(@)
o

UII
ngv
una
0 = [
0 o Y
LI
gb,a
C a
S o v
mJUXO
mﬁm
xovs
am,u N

hl
rurO
3 5 o o
uoelu m
= E
_“,all

N e N\ .
R0 AR \ N
3 — tu\l‘.-u,t”f-. >
lA—



Unnid af radgjafarfyrirtaekinu Alta fyrir sveitarfélagid Nordurping, i
april - juni 2016.

Ljosmyndir: Gaukur Hjartarson, ljésmyndasafn Nordurpings og
Alta.

Utgafunimer: A1173-010-U05



EFNISYFIRLIT

EfNISYFIFlIt .eeee e i
3 1o o =1 Vo 16 1
2 REYNSIA @NNAITA ..cevuiiieiiee e e e e e e e re e e e eees 3
2.1 HUSNERAISMAL ..eeiiiiiieie i 3
2.2 Fjolskylduveent umhverfi........c.oviiiiiiiiiiee e 4
2.3 Vannytt taekifaeri i skipulagi.......uueeeiieeiiieeeeereniiiineeeeeeeeennns 5
T 21110 o = Y R 7
3.1 Skipulagsaaetlanir og gaedi byggdar ............evvvvemmrennnnnnnnnnns 7
3.2 Adladandi bYggoO .....ccevuiiirniiiiiiiieiiin e 8
3.2.1 Beejarmynd og stadarandinn...........ccoeeeeeirreeennnneeeennns 8
3.2.2 Adladandi gétumynd - Skapar gddan hverfisanda.......... 9
3.2.3 Gbdar tengingar innan og milli hverfa...........cccccvvnnnes 11
3.2.4 Gonguvaent umhverfi - baett lydheilsa..........cccccuvvvnnnnns 11
3.2.5 Gardar 0g OpPiN SVEBI ...uuuirruirierunirrninierniesssnnssssnnssenns 12

3.2.6 Fjolbreytni i hisagerdum og steerdum ibuda .............. 13

3.2.7 Almenningsrymi, s.s. baejargardar, torg og gotur........ 13
3.2.8 Bilastaedi...cc.coicreiiiiiiiiiee e 14
4 Husnadismarkadurinn, stada og ahersiur ........ccccevvveeeveieennns 15
4.1 Fjoldi og aldursdreifing ibla ........cvvviiiierreireeeerniiiinneeeen, 15
4.2 Husnaedismarkadurinn og hreyfing @ honum.................... 16
4.3 Steerd, tegund og dreifing ibUda.......cevveeeevveeerrvnniiiieeeeenn, 17
4.4 Mat & iblapréun og porf fyrir nyjar ibudir..........ceeeeeeeeeee. 20
4.5 Staerdir NYrra iblda ........eevveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeeeeeeeeeeeeeeeeeens 21
4.6 Hvad pydir pétt byggd og pétting byggdar? .........ccceeee..... 23
4.7 Hentugar og hagkvaemar ibudagerdir.........cuvvveeeeeeeeeeeenn. 27
5 Farsael uppbygging @ HUSAVIK .........ccvvvvveiiiiiereeeeeenrniiinee e 29
5.1 Forsendur i Adalskipulagi Nordurpings..........ccceeeeeeeeeennn. 30
5.2 Moguleg uppbyggingarsveedi og stada

deiliskipulagsagetlana..........eeeiiiiiiieeeeerr e 33



5.3 Tillaga um forgangsrédun og aherslur a

UPPbYgQgingarSVaaOUM ....ceuveeieriereernes e s ensenns e e s ensennesennaens 36
5.3.1 Nyta péttingarreiti..........cccceuurrmmmmnmmnnnnnnnnnrnnnnnnnnnnnn. 36
5.3.2 Samstiga uppbygging & Reitnum og Skdgargerdismel..37
5.3.3 Uppbygging i Langholti...............uuuuuumummmmmmmmnnnnnnnnnnnn. 38
5.3.4 Uppbygging i midbaenum............euevemmmmmmmmmmmmmnmnnnnnnnnn 38
5.3.5 Uppbygging i BreKKUNUM.........uuuuuummmmmmmmmmmmnnnnnnnnnnnnnn 38
5.3.6 Staerdir iblda 0g hUsagerdir...........uuuvvrrrrrmmmmmmrnnnnnnnnns 38

6 Samantekt .......covviiiiiii s 39

6.1 HUSN2edisMarkadurinn .........ceeeeriieeeee s 39

6.2 Mat a iblapréun og porf fyrir nyjar ibudir ........ccceeeeeeeennnn. 40

6.3 Steerdir nyrra iblda 0g stadsetning ........cceeeeveeiiiieieeeeennn, 40

6.4  BUSELUGEEST v 40

6.5 Pétt byggd og pétting byggdar ........ceevvvveeiiiieiieeeeeennnnnnnn, 41

6.6 Hentugar og hagkveemar ibUidagerdir.......cceveeeeeeeeeeennnnnnn. 41

6.7 Moguleg uppbyggingarsvaedi og tillaga ad forgangsrédun



1 INNGANGUR

Mikil uppbygging er fyrirséd a Husavik, m.a. med tilkomu
kisilmalmverksmidju PCC & Bakka, sem radgert er ad taki til starfa i
arslok 2017. Uppbyggingunni mun fylgja fjélgun ibla og ljést ad
reisa parf nyjar ibudir, par sem litid sem ekkert er nu til af lausu
hisnaedi.

Forsvarsmenn Nordurpings leggja mikla aherslu & ad uppbyggingin
verdi farszel fyrir samfélagi® og ad dreginn verdi leerdomur af
reynslu annarra i pvi sambandi. Litil hreyfing hefur verid a
hisnaedismarkadnum & Husavik sidustu arin, m.a. par sem
gangverd hisnaedis hefur verid undir nybyggingarkostnadi. Vid
slikar adstaedur hefur litill ahugi verid & nybyggingum. Markadurinn
hefur po tekid vid sér fra arslokum 2015.

Verkefnin framundan i hisnaedismalum eru tvipaett:

» Huga parf ad leidum til ad koma hldsnaedismarkadnum a
Husavik a hreyfingu.

* Tryggja parf ad pannig sé stadid ad uppbyggingu nys
hisnaedis ad stadsetning, steerd og gerd pess falli vel ad
porfum ibla. Heildarframbodié sé liklegt til ad henta vel
ibdum & 6llum aldri og naudsynlegri préun samfélagsins.
Geeta parf samreemis vid yfirbragd byggdarinnar, nyta vel
innvidi, huga ad génguhzefi og tryggja ad ekki verdi
offrambod & markadi.

Til a8 koma husnaedismarkadnum a hreyfingu hyggst PCC standa
fyrir pvi ad reist verdi ibudarhusnaedi a Husavik, sem leigt verdur Ut
fyrst i stad til starfsfolks fyrirtaekisins. Nordurping hefur tekid fra
svaedi til pessa verkefnis m.a. i Langholti. Fleiri adilar eru jafnframt
ad skoda teekifeeri vardandi byggingu ibudarhisnaedis. Auk pess er
Nordurping ad skoda mogulega adkomu ad hilsnaedismarkadnum i
tengslum vid 16g um hdsnaedismal sem sampykkt voru a Alpingi
vorid 2016.

Til ad tryggja sem best farszela uppbyggingu hisnaedis & Husavik,
akvad Nordurping ad lata vinna greiningu & husnaedismarkadnum,
sem geti leidbeint um tilhdgun uppbyggingar, forgangsrédun og
aherslur vid uppbyggingu. Sveitarfélagid fékk radgjafarfyrirtaekid



Alta sér til adstodar vid pessa vinnu, en Alta adstodadi & sinum tima
vid gerd Adalskipulags Nordurpings 2010-2030. Hér liggur afrakstur
peirrar vinnu:

Farid er yfir reynslu sveitarfélaganna & Austurlandi sem
hafa verid i sdmu sporum og Nordurping er nu.

Stada husnaedismarkadarins er greind og spad fyrir um
ibuafjolgun og porf & hdsnaedi.

Lagt er mat & hvada steerdir hisnaedis og ibudaform henta
a Husavik i naesta afanga uppbyggingar.

Reifud eru helstu atridi sem huga parf ad vid préun byggdar
til ad tryggja gaedi byggdarinnar til framtidar.

Loks er farid yfir mdguleg svaedi til uppbyggingar
ibudarhusnaedis a grunni fyrirliggjandi adalskipulags, greint
hvar eru méguleg svaedi til uppbyggingar, farid yfir stédu
deiliskipulags og mogulega afangaskiptingu vardandi
uppbyggingu.

SPURNINGAR TIL GRUNDVALLAR:

e Hvernig a byggdin ad proast?
e Hvar 4 ad byggja?
e Hvers konar husnadi parf?

e Hversu mikid?



2 REYNSLA ANNARRA

Nordurping er i peirri gédu stodu ad geta leert af reynslu annarra
sveitarfélaga, um hvad skiptir mali vardandi préun baeja og
byggingu ibudarhisnaedis m.a. & uppgangstimum eins og peim sem
framundan eru i Nordurpingi.

2.1 HUSNADISMAL

I visamikilli rannsokn & samfélagsahrifum alvers- og
virkjanaframkvaemda & Austurlandi fra 2010 kemur fram ad staerstu
mistok i tengslum viéd framkvaemdirnar hafi einmitt verid a svidi
husnaedismala. Hér fyrir nedan eru rakin nokkur meginatridi ur
bessari rannsokn Hjalta J6hannessonar o.fl. (2010).

Helstu nidurstédur rannséknarinnar voru paer ad a Austurlandi hafi
verid byggt alltof mikid af nyju ibudarhisnaesi, eda um 135 pusund
m?, en spar gerdu rad fyrir um 70-80 pusund m? pérf. Verd &
hisnaedi hafi haekkad mikid i byrjun framkvaemdatimans, en
haekkunin gengi® ad mestu til baka i byrjun rekstrartimans.
oktéber 2009 hafi 218 ibudir stadid audar, langflestar i fjolbyli, en
einkum hafi verid byggt of mikid af peirri tegund husnaedis (Hjalti
Jéhannesson o.fl., 2010).

Helstu orsakir pessa offrambods voru taldar vera samkeppni milli
sveitarfélaga um ibla og ad verktokum hafi verid gefinn of laus
taumur. betta leiddi af sér mikinn fjarhagsskada fyrir verktaka og
offjarfestingar fyrir sveitarféldgin i gétum, I6gnum og 6érum
innvidum. A Austurlandi vard uppbyggingin jafnframt & timum
efnahagsbdlu og oftra rikti & markadnum, sem endadi illa. Fleiri
bekkt daemi eru til um svipad mynstur offrambods ibudarhisnaedis
a landinu, s.s. & sudvesturhorninu.



Onnur mistdk sem bent er & i skyrslunni eru pau ad verktakar hafi
fengid ad rada sjalfir hvers konar ibudarhisnaedi var reist.
Husnaedisgerdir hafi ef til vill meira verid i samraemi vid pad sem
beir hofdu reynslu af ad byggja fra sudvesturhorninu, Akureyri og
reyndar fleiri stédum, i stad pess ad horft vaeri a sérstédu og parfir
baejarfélaganna sjalfra. Of mikid hafi veri® byggt af fjolbylishisum
med 20-30 ibudum, sem eru stor has i hlutfalli vid fjolda ibda og
byggdamynstur a svaedinu. Mikid af pessum fjolbylishisum standi
enn aud pegar pessi skyrsla var skrifud. A méti hafi minna verid
byggt af einbylishdsum, en pau hafi selst betur. ba hafi ibudir i
minni fjolbylishdsum verid vinseelli en i peim staerri og sem daemi
ba séu fjorbyli & Reydarfirdi mun vinszlli en ibudir i 26 ibuda
blokkum & sjé haadum.

S6mu skilabod koma fram i skyrslu Ibtdalanasjods um autt
hisnaedi a Austurlandi fra 2010. bar kemur fram ad flestar audar
ibudir séu i fjolbyli, eda 160, par a eftir i einbyli, 27 og rad- og
parhldsum, 27, en faestar audar ibudir séu sérhaedir. Flestar audu
ibldanna eru 50-120 m? eda alls rim 73% og flestar med 1-2
svefnherbergjum. Samkvaemt adilum sem annast leigu og sdlu a
svaedinu er eftirsokn langmest eftir ibidum med 3-4
svefnherbergjum. Reynslan hafi einnig verid si ad langerfidast sé
ad koma ut sérbylum sem eru stér i fermetrum talid og med
tiltélulega fa svefnherbergi. Folk sem eetlar sér ad kaupa og bua a
stadnum til langs tima horfi adallega til sérbylis (Hronn Pétursdottir,
2010). begar pessar tolur eru skodadar parf ad hafa i huga ad vida
eru audar ibudarhusalddir med innvidum a bord vid vegi og lagnir

fyrir einbyli par sem bygging hussins hefur ekki hafist. baer
fjarfestingar voru ekki teknar fyrir i skyrslu ibudalanasjéds. Vié
lauslega skodun i april 2016 virdast flestar ibudir i fjdlbylishisum
hafa verid teknar i notkun.

Bent hefur verid & ad meiri hefd sé fyrir sérbyli & landsbyggdinni
heldur en & héfudborgarsvaedinu og hugsanlega telji folk ekki
eftirsoknarvert ad flytja Gt & land til ad bda i fjolbyli. Einnig er pvi
velt upp hvort verktékum hafi verid settar naegjanlegar skordur
vardandi utlit bygginga og umhverfisfragang. Gaeta verdi pess ad
byggdin heefi samfélaginu & hverjum stad, baedi hvad vardar
husagerdir og utlit.

2.2 FJOLSKYLDUVANT UMHVERFI

Synt hefur verid fram a ad vidhorf kvenna raedur miklu um pad hvar
fjolskyldur setjast ad. Storf sem fylgja storidju eru yfirleitt mun
frekar unnin af kérlum en konum og sést pad glogglega af
reynslunni & Austurlandi. Nidurstédur ymissa rannsokna a
Austurlandi syna ad konur eru ekki endilega spenntar fyrir pvi ad
vinna i alveri ALCOA Fjardaals. Hlutfall kvenna i alverinu er eitt pad
haesta sem pekkist i heiminum en naer samt ekki ad vera naerri pvi
helmingur vinnuaflsins eins og stefnt hefur verid ad (Tinna
Kristbjorg Halldorsdéttir, 2011).

I nylegri rannsékn kemur fram ad austfirskar konur hafi fundi® fyrir
littum beinum ahrifum af storidjunni. baer nefna frekar jakveed



afleidd ahrif af framkvaemdinni, s.s. opnun lagvoruverdsverslunar
og baett adgengi ad menntun. Par koma einnig fram ahugaverd

sjonarhorn um kosti og galla pess ad bua i litlu samfélagi Gti & landi.

Konurnar téldu smaedina baedi vera kost og galla. baer téldu mikinn
kost ad samfélagid veeri fjdlskylduvaent og gonguvaent, stuttar
vegalengdir og nalaegd vid allt, 6ryggi og ad bornin gaetu leikid sér
frjals. Einnig kemur fram ad mikilveegt sé ad nytt félki & svaedinu
nai ad adlagast samfélaginu (Tinna Kristbjorg Halldorsdottir, 2011).

Mikilvaegt er ad baedi kynin fai storf vid haefi og i Nordurpingi er
mikill styrkur til daemis i sterkri ferdapjonustu med pjénustustorfum
sem mynda métvaegi vid komandi stdridjustorf. Fyrirkomulag vakta
getur lika haft ahrif & hversu adladandi storf eru fyrir fidlskyldufélk,
en nylega breytti ALCOA Fjardaal voktum i alverinu Ur 12 timum i 8
tima vaktir.

2.3 VANNYTT TAKIFARI I SKIPULAGI

A Austurlandi var bent & ad pvi midur hafi farid forgordum pad
teekifaeri sem gafst til ad skipuleggja betur byggd i
sveitarfélogunum sem uxu hvad mest @ framkvaemdatimanum.
Sjaldgeeft taekifeeri hafi gefist til ad endurméta byggdina og beeta
hana med tilliti til parfa komandi kynsldda, en ad pad hafi ekki verid
nytt. Astaeda hafi verid til ad staldra vi® og hugsa um hvernig bae
2etti ad mota til framtidar. Eftir standi gisin byggd med onyttum
[68um inni & milli husa og toluverdum fjarlaegdum (Hjalti
Jéhannesson o.fl., 2010).

Reynsla Austlendinga er pvi midur ekkert einsdaemi. Svipadar sogur
ma segja fra 68rum sveitarfélogum & Islandi, s.s. Reykjanesbae,
Porlakshofn og Selfossi og einnig vida erlendis fra. Skilabodin eru
bau ,ad sveitarfélog purfi ad vera a vardbergi, standa i lappirnar og
passa sig a verktokum", eins og einn vidmeaelandi fra Austurlandi
sagdi i samtali, ,ibuar a landsbyggdinni vilji lagreista adladandi

byggo".

Reynsla Austlendinga er medal annars su ad of mikid hafi verid
byggt af ibudum og tegundum ibida sem ibGum péttu ekki
adladandi. Byggdamynstur baejanna hafi einnig breyst til hins verra
0g ad sjaldgeeft teekifeeri til ad endurmdta byggdina og baeta hana
med tilliti til parfa komandi kynsldda - busetugeeda i raun - hafi
tapast.



HELSTI LAERDOMUR AD AUSTAN:
e Of mikid byggt
e Verktakar rédu of miklu
o Ibldagersir hentudu ekki endilega
e Mikilvaegi fjolskylduveens umhverfis

e Skipulag vannytt

Sjaldgaeft teekifzeri hafi gefist til ad endurmota
byggdina og baeta hana med tilliti til parfa
komandi kynsldda, en ad pad hafi ekki verid nytt.
Astaeda hafi verid til ad staldra vid og hugsa um
hvernig bae aetti ad maéta til framtidar. Eftir standi
gisin byggd med onyttum 168um inni @ milli hisa
og toéluverdum fjarlaegdum.

(Hjalti J6hannesson o.fl., 2010)




3 BUSETUGADI

3.1 SKIPULAGSAZATLANIR OG GADI BYGGDAR

Skipulagsaaetlanir, par sem hugad er ad gaedum byggdar, eru réttu
teekin til ad tryggja adladandi byggd. bzer hafa afgerandi ahrif &
bad hvernig byggdin métar stadarvitund, heilsu og vellidan, hvernig
hin hefur ahrif @ samfélagsgerd og préun samfélags og hvernig til
tekst vid breytingar eftir porfum hvers aeviskeids, veromeeti lands,
nytingu audlinda og innvida og ekki sist vaentumpykju og virdingu
fyrir umhverfinu sem vid bdum i. bar eiga ad vera lagdar linur um
hagkveemt samspil bygginga og annarra innvida, sem eiga ad
tryggja samlegd og bua til ramma sem fyllt er inni pegar teekifaerin
skapast. Pannig ma smam saman styrkja byggd og tryggja
hagkveema uppbyggingu fyrir samfélag til framtidar.

Mikilvaegur pattur vid hagkveema uppbyggingu byggdar er ad
tryggja frambod hldsagerda sem iblar kunna ad meta. Frambodid
sé pannig ad pad henti 6llum aeviskeidum og ibldar hafi teekifeeri til

ad feera sig um set i sinu neerumhverfi, eftir pvi sem parfir breytast.

Einnig parf ad nyta land vel, baedi almenningsrymi, 168ir, gétur,
veitur og adra innvidi. bvi parf ad tryggja péttleika sem hentar
hverjum stad. Med haefilega péttri byggd verdur baer einnig
gdnguvaenni og heilsusamlegri. Auk skipulags parf ad huga ad
leidum til ad halda byggingarkostnadi i lagmarki, an pess ad pad
komi nidur & gaedum.

Hér er nanar farid yfir pau atridi sem geeta parf ad vardandi
péttleika byggdar, hvad einkennir adladandi byggd og nokkra peetti
sem hafa ahrif & kostnad vid ibudarbyggingar. Samhlida er farid yfir
stefnuna i Adalskipulagi Nordurpings 2010 - 2030, en adalskipulag
og rammahluti adalskipulags eiga ad leggja meginlinur um
uppbyggingu, sem sidan eru Utfaerdar nanar i deiliskipulagi.

I adalskipulagi Nordurpings segir: , Tilgangur adalskipulags
er ad setja fram stefnu sveitarfélags um préun og métun
byggdar, fyrirkomulag landnotkunar og nytingu og verndun
audlinda, nattiruminja og menningarminja. Adalskipulag
feest pvi fyrst [og] fremst vid pad apreifanlega umhverfi sem
folk lifir og hreerist i dags daglega."

@ Byggtfyrr 1918
& Byggt 1919 - 1930
4 Byggt 1931 - 1950

¥ Byggt 1951 - 1970
. Byggt 1971 - 1990

4 Byggt 1991 - 2008
@ Byggingarar ekki skrad

Mynd 3.1 - Mynd ur adalskipulagi Nordurbings sem synir aldur bygginga a Husavik



3.2 ADLADANDI BYGGD

Adladandi byggd hefur ekki endilega somu pydingu i hugum allra.
Samt sem adur eru akvednir peaettir sem einkenna stadi par sem
synt hefur verid fram a ad folki lidur vel og pykja eftirsottir. Hér eru
taldir upp helstu paettir sem huga parf ad vid métun adladandi
byggdar. Samhlida sést hvernig Adalskipulag Nordurpings 2010-
2030 leidbeinir um sému atridi.

I adalskipulagi Nordurpings eru eftirfarandi markmi® um
vandad skipulag og sterka basjarmynd i péttbyli:
e ,béttbyli eru gonguvaen og adladandi med skyrt
afmorkudum og ahugaverdum midbze.
e Baejarmynd péttbylanna lysir virdingu fyrir nattdru og
menningararfi.
e Utivistarsvaedi innan péttbylis og i grennd pess eru
fidlbreytt og adgengileg."

3.2.1 BAJARMYND OG STADARANDINN

Stadarandinn i byggd felst i einstoku samspili busetumynsturs,
byggingararfs og annarra hefda. Sterkur stadarandi er forsenda
skyrrar imyndar og skiptir pannig mali fyrir addrattarafl sveeda og
teekifeeri tengd sérst6du og par med imynd. bvi er aeskilegt ad nyjar
byggingar endurspegli og styrki sérkenni og stadaranda bagjarins.
Jafnframt er mikilvaegt ad ny hverfi taki mid af niverandi
stadhattum, landslagi og Utsyni.

Mynd 3.2 - Myndir ur ljosmyndasamkeppninni Nordurbings fra arunum 2010 og
2011



Hér er po ekki att vid ad byggingar purfi ad lita ut fyrir ad vera eldri
en paer eru, markmidid er ad endurspegla gaedi eldri byggdar i nyju
samhengi ndtimans, en par er g6d honnun lykilatridi.

[i5: FEF 9
s O[]0

Mynd 3.3 - Daemi frd Amsterdam um nyja tulkun a eldri byggingararfi,

i Adalskipulagi Nordurpings eru markmido um ad midbaeir
verdi greinilegir og ahugaverdir og ad byggd skuli vera
gdnguvaen og adladandi:

e Verslun og pjonustu verdi beint @ midsvaedi eftir pvi
sem unnt er.

e Eitt adalsamkomutorg verdi i hverjum bae og gerdir
verdi skjodlszelir og adladandi aningarstadir par sem
haegt er ad setjast nidur.

e I midbaejum verdi sérstaklega vandad til verka vi®
hénnun mannvirkja og val @ efnum i byggingar og
yfirbord gatna og annarra almenningsryma.”

LVverndun hisa og gétumynda: Leitast skal vié ad vernda
gomul hus og gamlar gétumyndir. Ny hus i eldri hverfum
taki mid af einkennum peirrar byggdar sem fyrir er, s.s.
hvad vardar haed hdsa, formgerd og stadsetningu i gétu."

3.2.2 ADLADANDI GOTUMYND - SKAPAR GOPAN
HVERFISANDA

Gatan er almenningsrymi par sem skapa parf svid fyrir paegileg
samskipti milli nagranna. Mikilvaegt er ad hanna goétur pannig ad
tryggt sé ad ekki sé ekid hradar en & hamarkshrada og med pvi ad
nyta grédur og annad slikt til ad gera géturymié adladandi. Almennt
er aeskilegt ad inngangar snui ad gotu en jafnframt ad
bilskdrshurdir beri ekki gétuhlidina ofurliai.



Flestum finnst eftirsoknarvert ad hafa einkarymi utan vid
innganginn sem haegt er ad setja svip sinn & og eykur fjélbreytileika
go6turymisins. Efstu ibadir i haum hdsum missa ad miklu leyti
tenginguna vid gotu og 168ir. Ha hus geta einnig skapad oparflega
mikinn skugga i islenskum adstaedum, sem aftur hefur ahrif a
nytingu lands, auk vindstrengja.

Mynd 3.5 - Daemi um lifleg mot bygginga og gotu.

I Adalskipulagi Nordurpings segir: ,Leitast verdi vid ad skapa
skyrt afmorkud, skjolszel og adladandi gotu- og torgrymi
sem hvetja til gongu milli stada og samveru a helstu
aningarstééum.

e Grédur i géturymum og a torgsvaedum verdi aukinn.

e Stérum og smaum listaverkum verdi komid fyrir &
helstu aningarstédum eda par sem pau geta myndad
ny kennileiti eda ahugaverd sjénarhorn."

~Gatnakerfi og stigakerfi verdi éruggt og pjoni vel baedi
akandi, hjélandi og gangandi vegfarendum.

e Gotur séu almennt samtengdar fremur en botnlangar
til ad umferd dreifist & nokkrar leidir fremur en ad
safnast saman a faar.

e Hradatakmarkandi Utfaerslum verdi beitt par sem
porf er a.

.

Mynd 3.4 - Daemi um innganga sem snua ad gotu, i godri tengingu vid géturymi
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3.2.3 GODAR TENGINGAR INNAN OG MILLI HVERFA

Mikilveegt er ad akandi, hjélandi og gangandi vegfarendur komist
greidlega um byggdina og leidir séu ekki lengri en naudsynlegt er. & o N ‘ ST
Pess vegna er radlegt ad fordast botnlangagétur og hafa péttridid W (o i A fﬁ;ﬂ"“ "
N 2 el & L) (LR

s i :

stiganet. B 3 s N SN .. /

I adalskipulagi Nordurpings segir: ,,Umferdarleidir:
Gatnakerfi og stigakerfi verdi 6ruggt og pjoni vel baedi
akandi, hjélandi og gangandi vegfarendum. Gétur séu
almennt samtengdar fremur en botnlangar til ad umferd
dreifist & nokkrar leidir fremur en ad safnast saman a faar."
Stiganet verdi péttridid, vel lyst og greidfaert pannig ad sem
flestir gangi eda hjoli i sinum daglegu ferdum.”

3.2.4 GONGUVANT UMHVERFI - BATT LYDHEILSA

Tryggja parf 6ruggar leidir fyrir born og adra ibua. Leidirnar purfa
ad tengjast pjonustusveedum, skélum og 68rum afangastédum
innan baejar. Génguleidirnar eru oft hugsadar i tengslum vié vef
graenna sveeda, greena netid, sem fléttast inn i byggdina. Mikilveegt
er ad gongupveranir gatna séu vel Utfzerdar.

I adalskipulagi Nordurpings segir: ,Adstaedur fyrir hjdlandi
og gangandi vegfarendur verdi baettar i peim tilgangi ad
studla ad beettri lydheilsu og minni akstri og par med
mengun fra akandi umferd."
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3.2.5 GARDAR OG OPIN SVADI

Margir leggja mikid upp Ur pvi ad hafa gard til umrada, pd pad eigi Upprédun hdsa og garda skiptir miklu mali og er afar mikilveegt ad
ekki vid um alla. Fallegir gardar eru hins vegar adladandi fyrir fleiri huga ad pvi ad gardarnir njoti sem mestrar solar og myndi skjol
en eigendur peirra pvi peir fegra baei. Gott er ad sameiginlegir fyrir helstu vindattum.

gardar séu ekki a hendi of margra, pvi pa er haetta & ad enginn nyti
gardinn eda raekti hann. Su er reyndin vid morg fjolbylishis, nema
sérstaklega sé hugad ad ahugaverdum rymum og leiksvaedum &
|68um. bvi faerri sem eru um gard, peim mun liklegra er ad ibuar
geri hann ad sinum. Einkagardar purfa ekki ad vera storir og jafnvel
betra ad hafa pa frekar litla og skjodlszela.

Mikilvaegt er hins vegar ad hafa sameiginleg opin svaedi sem henta
vel til leikja og samveru.

I adalskipulagi Nordurpings segir: ,Opin svaedi innan
péttbylis skulu samtengd med graesnum geirum, stigum eda
grodri i gétum pannig ad pau myndi eina samhangandi
heild. Gddar tengingar skulu einnig vera vid Utivistarsvaedi
umhverfis péttbyli og tryggja skal adgengi ad fjoru sem
vidast. Svaedin skulu bjéda upp a fidlbreytta moguleika til
hreyfingar eda slokunar.

Stiganet skal liggja um opin svaedi innan péttbylis og i
grennd vid péttbyli.

Koma skal fyrir bekkjum, bordum, leiktaekjum og
2efingataekjum a voldum stédum a opnum svaedum, t.d. par Mynd 3.6 - Daemi um mismunandi gerdir af opnum leiksvaedum
sem skjol er gott eda njéta ma uUtsynis."
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3.2.6 FIOLBREYTNI I HUSAGERDUM OG STARDUM IBUDA

Fjolbreyttar hisagerdir skapa ahugaverdari byggd og svara um leid
breytilegum pdrfum hvers aeviskeids.

I Adalskipulagi Nordurpings segir: , Tryggja skal fijélbreyttar
husagerdir sem svara porfum allra aldurs- og
bjodfélagshdpa.”

I nyjum hverfum verdi blandadar hisagerdir ficlbylishusa,
parhulsa og einbylishusa. Tryggt verdi ad mismunandi
ibudarstaerdir verdi i bodi sem henta dlikum
fjélskyldusteeréum og —geroum."

3.2.7 ALMENNINGSRYMI, S.S. BAEJARGARDAR, TORG OG
GOTUR

Vel heppnud almenningsrymi eru yfirleitt haefilega stdr, vel
afmoérkud og tengd vid naerliggjandi byggd, auk pess sem pau hafa
adladandi umgjord, gjarnan med lifandi starfsemi @ jodrum.
Skilgreina parf til hvers tiltekid svaedi sé zetlad og hver muni sja um
ad hirda pad. Varast skal éparfa green sveedi eda einskismannsland
sem hafa engan synilegan tilgang.

I Adalskipulagi Nordurpings segir: ,Almenningsrymi: Leitast
verdi vid ad skapa skyrt afmorkud, skjolszel og adladandi

gotu- og torgrymi sem hvetja til gongu milli stada og
samveru a helstu aningarstodum."
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Mynd 3.7 - Daemi um dyrmeett almenningsrymi med mikid utivistargildi
annarsvegar og hinsvegar greent einskismannsland med litlu utivistargildi



3.2.8 BILASTADI

Stor bilastaedasvaedi geta verid 6adladandi og skapad 66ruggt
umhverfi fyrir born og adra vegfarendur. Haegt er ad gera bilastzedi
meira adladandi med pvi ad skipta peim upp i smaerri einingar og
fela pau ad hluta, t.d. med grddri. bau verda pa mikilvaegur hluti af
g6étumyndinni og geta skipt miklu mali pegar gétumyndin er honnud
gagngert til pess ad halda 6kuhrada i skefjum.
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4 HUSNFEDISMARKADURINN,
STADA OG AHERSLUR

Raunhaef daetlun um porf & uppbyggingu hisnaedis & Husavik parf
ad byggja a gédum upplysingum um nuverandi astand, vel

igrundudum azetlunum um ibdapréun og porf hvad vardar steerd og

tegund hasnaedis. Hér er pvi fjallad nanar um ibuafjolda,
aldursdreifingu ibla, stéduna a hdsnaedismarkadnum, staerd,
tegund og dreifingu ibuda & Hasavik. Loks er iblapréun i baesnum
metin asamt porf & nyjum ibudum og farié yfir hvad geetu verid
hentugar ibudasteerdir og -gerdir i naesta afanga uppbyggingar.

4.1 FIOLDI OG ALDURSDREIFING IBUA

fbdum & Husavik hefur faekkad um 300 fra &rinu 1998, eda um
12% (sa mynd 4.1). Vid nanari skodun pa er préunin fra 1998 til
mars 2016 s a8 (Hagstofa Islands, 2016.).

o Ari& 1998 voru iblar 2.491, 1.228 konur og 1.263 karlmenn.
e Ari® 2016 voru ibdar 2.191, 1.096 konur og 1.095 karlmenn.
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Mannfjoldi & Husavik (postnumer 640)
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Mynd 4.1 Ibdapréun & Hiisavik fré 1998 til fyrsta drsfioréungs 2016.

fbdum faekkadi hratt til 2006, en fra peim tima hefur heldur haegt &
folksfaekkun. Aukin umsvif i ferdapjonustu skyra petta e.t.v. ad
hluta. A fyrsta arsfjordungi 2016 eru jafnmargar konur og karlar
med l6gheimili & Husavik.
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Mynd 4.2. Her er aldursdreifing kvenna og karla a Hisavik a fyrsta hluta ars 2016
borin saman vid aldursdreifingu & héfudborgarsvaedinu (baedi kyn). I [ids kemur ad
folk milli tvitugs og fertugs er tiltolulega faerra a Husavik en
hofudborgarsvaedinu. Sérstaklega er aberandi hve ungar konur eru faar.

A Ol R S O -
D I R e

pegar aldursdreifing ibla & Husavik er borin saman vié
aldursdreifingu & hofudborgarsvaedinu, a fyrsta arsfjoréungi 2016,
kemur i 1jos ad folk milli tvitugs og fertugs er tiltdlulega feerra a
Husavik en & héfudborgarsvaedinu (mynd 4.2). Sérstaklega er
aberandi hve ungar konur @ aldrinum 20 - 35 ara eru faar a
Husavik.
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4.2 HUSNADISMARKADURINN OG HREYFING A
HONUM

Flestar ibudir & Husavik eru eignaribldir. Litid frambod er af
leiguhtsnaedi @ almennum markadi, en Nordurping & um 50 ibudir i
félagslega kerfinu. Pad er um helmingi fleiri ibudir en porf hefur
verid a. Litid sem ekkert er af lausu hisnaedi sem stendur. Litil
hreyfing hefur verid a hisnaedismarkadnum, m.a. par sem
gangverd ibudarhisnaedis hefur verid undir nybyggingarkostnadi.
petta hefur leitt til pess ad iblar hafa att erfitt med ad faera sig um
set pd parfir hafi breyst. A petta sérstaklega vi® um iblia sem hefdu
kosi® ad minnka vid sig en fa sem stendur of lagt verd fyrir
hisnzedi sitt.

Litid hefur verid byggt af nyju ibudarhisnaedi sidustu ar, en par
stendur helst i vegi ad ibudarverd hefur verid undir
byggingarkostnadi. betta hefur valdid pvi ad verktakar hafa synt pvi
litinn dhuga. Fra arslokum 2015 hefur ibudarverdur farid haekkandi
sem vafalitid breytir pessari stodu.



4.3 ST/ERD, TEGUND OG DREIFING iBUDA

Til ad meta hvers konar ibuda er helst porf, pegar hreyfing kemst a
hisnaedismarkadinn & Husavik, pa er frodlegt ad bera saman
staerdir ibida par og a héfudborgarsvaedinu og hvernig paer dreifast
hlutfallslega midad vid stzerd. Nidurstddurnar geta verid
leidbeinandi ad einhverju leyti um pad hvers konar ibuda er helst
borf @ Husavik, par sem hldsnaedismarkadurinn hefur verid virkari a
sidustu arum & hofudborgarsveedinu en a Husavik. bessi
samanburdur er margslunginn pvi baedi svaedin; hofudborgarsveedid
og Husavik, eiga hvort sina uppbyggingarsdogu sem hagsveiflur
undanfarinna aratuga hafa métad a dlikan hatt. bad skal pvi itrekad
ad samanburdur milli Hasavikur og hofudborgarsvaedisins er fyrst
og fremst frédlegur og gefur gagnlegar visbendingar.

Samkvaemt gognum sem Alta afladi hja Pjédskra i april 2016 eru a
Husavik 885 fullbyggdar ibudir. I pessum ibidum bla 2168 iblar
samkvaemt somu gdgnum, en afmdrkun Husavikur er parna prengri
en sem svarar postnimerinu sem notast var vié i kafla 4.1.

A Husavik bta pvi a8 medaltali 2,45 ibdar i hverri ibud en &
héfudborgarsvaedinu er sama hlutfall 2,65.

e Medalstzerd fullbyggdra ibuda er 136,2 m? & Husavik en
117,6 m? & héfudborgarsvaedinu. Medalibid & Husavik er pvi
18,6 m? steerri en & hofudborgarsvaedinu.
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e Medal fermetrafjéldi hiisnaedis er 55,6 m?a iblia & Husavik
en 44,3 m? & héfudborgarsvaedinu. Medal fermetrafjéldi &
iblia & Husavik er pvi 11,3 m?umfram héfudborgarsvaedid og
munar par um 25%.

Herbergjafjoldi er einnig maelikvardi & steerd og notagildi ibuda. A
Husavik skiptast ibudir eftir herbergjafjolda sem hér segir:

1 herbergi 12
2 herbergi 84
3 herbergi 151
4 herbergi 226
5 herbergi og fleiri | 407

A mynd 4.3 sést hvernig hlutfallslegur fjoldi ibi&a & Hlsavik og
héfudborgarsvaedinu dreifist eftir herbergjafjolda. Greinilegt er ad
tveggja og priggja herbergja ibusir eru hlutfallslega miklu faerri &
Husavik, en hlutfall ibida med 5 herbergi eda fleiri er toluvert
haerra.
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Mynd 4.3. Hlutfallsleg skipting ibuda a Husavik og 8 hofudborgarsvaedinu eftir
herbergjafidlaa.

Ad sama skapi er frodlegt ad skoda staerdir ibuda i fermetrum. Birt
flatarmal ibuda & Husavik an bilskura skiptist sem hér segir:

0-70m? 78
70 - 110 m? 205
110 - 150 m? 311
150 - 210 m? 210
210 - 270 m? 62
270 - 370 m? 17
370 m? og staerri 2
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Aftur er frodlegt ad bera hlutfoll pessara steerdarflokka saman vid
hofudborgarsveedid, sia mynd 4.4. Hér kemur skyrt fram ad litlar
ibudir eru tiltélulega faar & Husavik en medalstérar og stérar eru

peim mun fleiri.

ibudastaerair

45,0%

40,0% B Hisavik
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0-70m2 70-110 110-150 150-210 210-270 270-370 370m2 og
m2 m2 m2 m2 m2 staerri

Mynd 4.4. Hlutfallsleg skipting ibuda a Husavik og 8 hofudborgarsvaedinu eftir
staerd [ fermetrum.
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Mynd 4.5. Hér sést hvernig mismunandi ibudastaerdir dreifast um baeinn. Synd er
medalstaerd ibuda i hverju heimilisfangi, i fermetrum, flokkud I sjo staerdarflokka.

A mynd 4.5 sést hvernig mismunandi ibG&arstzerdir dreifast um
baeinn. Minni ibudirnar eru almennt naer midbaenum. Flestar litlu
ibudirnar er ad finna i fjélbylishisunum vié Gardarsbraut 67 - 83.

Hér fyrir framan hefur Husavik verid borin saman vid
hofudborgarsvaedid og i badum tilfellum horft & pann hldsakost sem
fyrir hendi er nana. Pad er pd ekki par med sagt ad su skipting
husakosts sem vid sjaum i dag sé s sama og fengist ef byrjad veeri
med autt blad og allir fengju pa staerd sem peir helst vildu. Tilraun
var gerd til ad finna slik hlutfoll i meistararitgerd fra 2013 og byggt
a vidhorfskdonnun sem gerd var 2007. bar er alyktad ad heppilegast
sé ad smaestu ibudirnar séu flestar og peim fari hlutfallslega
feekkandi med steerd (Hildur Freysdottir, 2013). Veeri su vidmidun
notud keemi fram enn sterkari visbending um ad byggja beri
umfram allt litlar ibudir.



4.4 MAT A IBUAPROUN OG PORF FYRIR NYJAR
IBUDIR

Hér er sett fram mat a porf fyrir nyjar ibadir sem er dalitid
frabrugdid pvi sem Byggdastofnun hefur sett fram, en p6 er studst
vid reynslutolur sem hin gefur upp (Byggdastofnun, préunarsvid,
2012.). Taflan hér fyrir nedan gerir grein fyrir forsendum og
Utreiknudum steerdum en paer Utreiknudu eru syndar med raudu
letri. Forsendur sem séttar eru til Byggdastofnunar eru paer ad gert
sé rad fyrir 120 nyjum storfum i idjuveri PCC og ad nettofjoldi
afleiddra starfa, pegar tekid hefur verid tillit til rudningsahrifa, sé
1,1 starf fyrir hvert starf sem myndast i nyja idjuverinu a
rekstrartima (Byggdastofnun, préunarsvid, 2012.). Ad 6dru leyti er
byggt a eftirfarandi alyktunum:

e Gert er rad fyrir pvi ad nokkur hluti peirra sem radnir verda i
ny storf bui utan Hasavikur. Til pess ad meta fjdlda ibuda
sem porf er fyrir er reynt ad giska a hvers konar
fjolskyldumynstur adfluttir starfsmenn falla inn i, pvi pad
reedur miklu um ibudaporfina. Su agiskun vegur pungt ad
stor hluti peirra sem koma munu til Hisavikur séu i sambud
og ad makinn gangi lika inn i nytt starf eda taki vié af
heimamanni sem fer i nytt starf (sja staflid a i toflunni hér
fyrir nedan). fbusirnar sem bessi hépur parf eru helmingi
feerri en einstaklingarnir.

e Annar hopur (staflidur b) samanstendur af einstaedum
foreldrum eda sambudarfolki par sem makinn er ekki a
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vinnumarkadi, t.d. heimavinnandi eda i nami. bessi hdpur
barf eina ibué fyrir hvern adfluttan starfsmann en fjolskyldan
getur verid af hvada steerd sem er, eins og i hépnum a
undan.

e Hluti adfluttra starfsmanna eru einstaklingar sem purfa litlar
einstaklingsibudir (staflidur c, ein ibid @ hvern starfsmann)
og loks peir sem starfa timabundié eda hentar af 68rum
astaedum ad leigja sér herbergi i ibud sem pegar er byggd
(staflidur d, engin ny ibad fyrir pennan hop).

Nidurstadan hvad vardar dzetladan fjolda nyrra ibuda er i samraemi
vid paer télur sem gengid hefur verid Ut fra i spa Byggdastofnunar,
pott nalgunin sé nokkud onnur.

Fjoldi nyrra starfa hja PCC & rekstrartima
Fjoldi nyrra afleiddra starfa fyrir hvert starf hja PCC, med rudningsahrifum
=> Fjoldi nyrra starfa alls vegna tilkkomu PCC sem kalla & adflutta ibla
par af adfluttir starfsmenn sem kjosa ad bua a Husavik
=> Fjoldi adfluttra starfsmanna sem setjast ad a Husavik
a. bar af adfluttir starfsmenn i sambid med 68rum adfluttum starfsmanni
b. bar af adfluttir starfsmenn i samb(® med 68rum en adfluttum starfsmanni
c. bar af starfsmenn sem purfa litlar einstaklingsibusir
d. bar af starfsmenn sem leigja herbergi, purfa ekki nyja ibid
=> Fjoldi nyrra ibuda
Nidurstadan hér gerir rad fyrir pvi ad porf sé @ 120 nyjum ibddum a
naestu arum fyrir uppbyggingu PCC.

252
80%
201
70%
20%



4.5 STARDIR NYRRA IBUPA

Eins og adur hefur komid fram er steerdardreifing ibuda & Husavik
mjog frabrugdin pvi sem er & hofudborgarsvaedinu. Rétt er ad
endurtaka fyrirvara um ad héfudborgarsvaedid er alls ekki fullkomin
vidmidun, eins og adur var nefnt, en hér er litid svo a ad pessi
munur gefi visbendingu um pad hvada breytingar a
staerdarsamsetningu iblda a Husavik veeru aeskilegar og i takt vid
vaentanlega eftirspurn. Hafa ber i huga ad steerdarsamsetning nyju
ibudanna parf ekki ad passa vid parfir peirra sem flytja til Hisavikur
a naestu misserum heldur parf hin ad verda til pess ad
heildarsamsetning allra ibuda & Husavik passi sem best vid paer
staerdir sem Husvikingar allir vilja bda i, eftir ad nyju ibdarnir hafa
baest i hdpinn. Gera ma rad fyrir ad tilkoma nyrra ibuda komi
hreyfingu @ markadinn og ad einhverjir heimamenn kaupi nyja ibd
og losi pa um leid staerri eda minni ibud, eftir atvikum.

I toflunni hér til hlidar eru steerdarflokkar ibidanna skodadir & ny og
reiknad hver fjéldinn vaeri i hverjum flokki eftir ad 120 nyjar ibudir
hafa baest vid ef lokasamsetningin vaeri si sama og a
héfudborgarsvaedinu (D 2). Naesti dalkur (D3) synir pann fjdlda sem
nu pegar er fyrir hendi i hverjum steerdarflokki og fjordi dalkurinn
(D4) synir mismun, ef nlverandi ibudir eru feerri en aaetlunin i dalki
2, b.e. synir fjolda sem vantar i hvern stzerdarflokk. bPad ad
summan i fjérda dalki er haerri en 120, sem er sa fjoldi ibuda sem
barf & naestu misserum, segir okkur ad hallinn verdur ekki réttur af
med peim fjolda sem byggdur verdur upp i fyrsta afanga, en fimmti
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dalkurinn (D5) gefur visbendingu um innbyrdis hlutfall peirra
staerda sem vantar. Nidurstadan Ur pessari afingu er pa st ad um
bridjungur nyrra ibuda aetti ad vera undir 70 m? en tveir pridju milli
70 og 110 m? (D5). I dalki 6 (D6), sést fj6ldi sem baeta parf vid i
fyrsta afanga ef pessu hlutfalli af hdfudborgarsvaedinu er fylgt.
Pegar horft er til herbergjafjolda ibida & mynd 4.3 sést ad
vaentanlega er mesta porfin & 2 til 3 herbergja ibudum af pessari
steerd, auk eins herbergis ibuda.

(D1) (D2) Fjbldi (D3) (D4) (D5)| (D6) Fjbldi
Skipting ibidai | Nanaa | Mismunur Hlutfall| ibuda sem
hasnaedis i hverjum | Huasavik D2-D3 |ibuda sem| beeta parf
flokka eftir | staerdarflokki (Synir hvar vantar| vid i fyrsta
fermetra- eftir 120 fidlga parf afanga
fjolda ibuida vidbot ibidum)
0- 70 m? 180 78 102 35,4% 42
70-110 m? 384 205 179 62,2% 75
110-150 m? 226 311 0% 0
150-210 m? 133 210 0% 0
210-270 m? 56 62 0% 0
270-370 m? 23 17 5 2,1% 3
370 m? og 3 2 1 0,3% 0
steerri

Samtolur 1005 885 287 100% 120




NU meetti spyrja hversu bokstaflega aetti ad taka nidurstéduna.
Svarid er ad allar pezer forsendur sem hér liggja ad baki eru
téluverdri dvissu undirorpnar og pess vegna verdur ad taka
nidurstédunni med fyrirvara. A hinn bdginn er ljost ad ekki verda
allar ibadirnar 120 byggdar i einu og pvi parf ekki ad hitta i mark i
fyrsta skoti. Pessar nidurstodur ma hins vegar nyta til ad leidbeina
um pau hlutfoll sem geetu att vid i fyrsta afanga uppbyggingar. Ad
honum loknum (p.e. ad peim ibudum seldum) sést betur hvernig
eftirspurnin hefur passad vid petta nyja frambod.

En er hyggilegt ad byggja alls enga ibud i midlungs steerd? Ad 6llum
likindum mun hluti adfluttra fjolskyldna purfa ibudir af pessari steerd
og ef engar nyjar slikar eru byggdar pyrfti ad ganga Ut fra pvi ad
einhverjar myndu losna med tilkomu litlu ibudanna. bad hversu
liklegt pad er og i hvad meeli og hve hratt pad mun gerast er mjog
ovist. bad veeri pvi hyggilegt ad hafa orfaar slikar med i fyrsta
afanga.

Pad er ljost ad ef meginaherslan verdur 16gd a ad baeta vid litlum
ibudum parf nokkur hluti heimamanna ad feera sig um set og
hugsanlega verdur pa einhver bid eftir pvi ad ibud af réttri steerd
komi & markadinn. Pad mun pa lidka fyrir ef haegt er ad 6rva
leigumarkad sem geeti gefid timabundna Urlausn. Fjdgurra eda
fimm manna fjdlskylda geeti buid timabundid i 100 m? ib(d pétt han
kjosi ad finna sér adra rymri. Einn til tveir iblar bda i um pridjungi
hisnaedis a Husavik og allmérg deemi eru um ad einn einstaklingur
bi i stéru einbylishisi, 160 m? eda staerra. Likur eru & ad hluti
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bessa hdps myndi kjésa ad minnka vid sig ef hlsnaedi sem peim
hentar keemi & markadinn og vidunandi verd fengist fyrir
einbylishusin.

Ad lokum er rétt ad rifja upp pad sem fram kom um reynsluna fra
Austfjorédum hér a undan (sja kafla 2.1), p.e. ad litlar ibudir i stérum
fiolbylishisum hafi ekki selst vel og hafi margar stadid audar 2008.
pad fylgdi ekki sbgunni hvada staerdardreifing var fyrir pegar pessar
litlu ibudir baettust vid. En visbendingarnar Ur greiningunni hér a
undan virdast geta leitt til pess ad sdmu mistdkin verdi endurtekin,
bvi par kemur fram ad helst vanti litlar ibGdir. I pessu sambandi er
rétt ad vekja athygli a nokkrum atridum:

e Litlar ibGdir eru oft i sviplitlum fjolbylishisum sem umkringd
eru bilastaedum og hugsanlega sameiginlegum grasbletti
sem enginn raektar. Stadsetning slikra husa skiptir pé lika
mali og tengsl peirra vid verslun, pjénustu, skdla og
gamalgréna byggd. I mérgum tilfellum hef&i matt huga
betur ad meginatridum um gaedi byggdar sem farid var yfir
hér & undan i kafla 3.2. bad er pvi 6sannad ad pad sé smaed
ibudanna, fremur en busetugeaedin og steerd og gerd
fiolbylishisanna sem veldur tregri sélu. S& moguleiki er pvi
fyrir hendi ad verulegur hluti litlu ibadanna hafi ekki selst
vegna pess hvernig peim er fyrir komid, en ekki af pvi einu
ad peer voru litlar.

e Stundum heyrist pad sjonarmid ad einn af kostum busetu a
landsbyggdinni sé ad par bjodist rimgott hisnzesdi a



hagstaedu verdi. Hér skal ekki véfengt ad petta hafi radid 4.6 HVAD bPYDIR PETT BYGGD OG PETTING
akvordun margra um busetu, en & hinn boginn ma benda a BYGGDAR?

ad teekifaeri af pessu tagi séu merki um ad
husnaedismarkadurinn sé ad einhverju leyti illa virkur.
Husnaedismarkadur parf ad vera i jafnveegi vid I adalskipulagi Nordurpings segir: ,,Akvardanir um
byggingakostnad og i jafnvaegi vid adra busetumdéguleika. landnotkun taki m.a. tillit til hagkvaemni og taeknilegra

Hér verdur ekki baedi haldi® og sleppt; ef markadurinn & ad forsendna i uppbyggingu pjonustukerfa. Leitast verdi vid ad

vera virkur verda kaupendur ad gera rad fyrir pvi ad greida Bganbgaf g;sgg:ﬂfi);ng;iyggre;l;nie; (,? Zsf;i ;d - =6
fullt vero.

e Nidurstadan af framanstgdu er su ad pratt fyrir reynsluna a
Austurlandi kunni ad vera astzeda til ad byggja fyrst og
fremst litlar ibudir en sja til pess ad paer séu hannadar med
lagan byggingarkostnad i huga, sé pétt og haganlega fyrir
komid naerri naudsynlegri pjonustu, i fjdlbreyttu og
ahugaverdu umhverfi. pétt byggd skapar betri grundvdll fyrir naerpjonustu en dreifd

byggd, gongufjarlaegdir milli stada eru styttri og innvidir nytast

betur. Bygging péttrar byggdar er pé ekki endilega édyrari ef radast
parf i dyrar framkvaemdir eins og bilakjallara og annad slikt.

Haefilega pétt byggd sem tekur mid af adstaedum & hverjum stad er

bvi mikilvaegt taeki til ad halda ibudakostnadi i lagmarki og skapa

liflegt og vistvaent samfélag. Vié péttingu byggdar er mikilveegt ad
fyllt sé inni eydur i byggd og land nytt sem litil not eru af. Hins
vegar er jafn mikilveegt ad tryggja ad ndg sé af graenum svaedum
og leiksveedum innan byggdar, pegar fyllt er i eydurnar.

pétt byggd og pétting byggdar er mikilvaeg, en vandmedfarin. bvi er
mikilvaegt adur en lengra er haldid ad skyra heldur betur hvad att er
vid pegar talad er um pétta byggd og péttingu byggdar.

Nanari umfjollun um hvad pétt byggd og pétting byggdar pydir
er skyrd hér i naesta kafla.

Pegar talad er um pétta byggd koma fjolbylishds idulega fyrst upp i
hugann hja folki og einkum haar turnblokkir. Mynd 4.6 er pekkt ur
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skipulagsfreedunum og synir hvernig na ma fram sama péttleika Hér eru sett fram nokkur daemi fra Reykjavik sem syna mismunandi

byggdar med dliku byggdamynstri. T 6llum tilfellum er um ad reeda péttleika i borgarumhverfi og eru mérgum kunnugleg. Med pessu er
75 ibudir & hektara. betta er mikilvaegt ad hafa i huga, pegar hugad ekki verid ad segja ad umraedd ibudaform myndu henta a Husavik,
er ad hagkveemri nytingu lands & ibudarsveedum & Husavik og heldur er adeins verid ad syna hvad péttleikatolur pyda og hversu
hvers konar ibudargerdir henta @ hverjum stad. Pad getur verid margvisleg byggd getur haft sama péttleika. Hafa verdur i huga ad
kostnadarsamt ad sitja uppi med ibudarhis og innvidi i kringum ibudirnar eru misstorar i peim deemum sem synd eru, en adeins
bau, sem ekki seljast. Vid moétun byggdar er einnig mikilvaegt ad fjoldi ibudanna er talinn.

huga ad haed hlsa og skuggamyndun peirra.
Myndinni vinstra megin er atlad ad syna hvers konar

> byggdarmynstur er um ad raeda en myndin til haegri synir pann reit
sem notadur er til ad reikna hektarafjdldann. Reynt er ad afmarka
reitinn pannig ad med honum fylgi sa hluti gatna, bilastaeda og
graenna svaeda sem sanngjarnt er ad heimfaera upp a husin innan
hans.

high coverage

Medium rise —

medium coverage
75 unitsha

Key
Target a mix of activities
nclude a variety of hous types

Mynd 4.6. bessi mynd er oft synd til ad gefa til kynna hvernig nd ma fram sama Hahysi vid Sélheima, 73 ibudir & hektara.
Dpéttleika med dliku byggdamynstri. I 6llum tilfellum er um ad reeda 75 ibudir 8
hektara (Mynd. Andrew Wright Associates).
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Nordurmyri, 34 ibudir a8 hektara.

37 ibudir & hektara.

Grafarholt,
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Verkamannabustadir vid Hringbraut, 74 ibudir & hektara.

Meistaravellir, 62 ibusir & hektara.
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Radhus vid Sdlheima, 33 ibudir & hektara.

Til samanburdar vid yfirlitid hér ad framan er hér til hlidar kort yfir
béttleika byggdar i nokkrum hverfum a Husavik. bar sést ad
béttleiki ibuda i peim deemum sem tekin eru & Husavik, er alltaf
laegri en i peim deemum sem voru tekin hér fyrir ofan.
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Mynd 4.7. béttleiki byggdar a Husavik, p.e. fioldi ibuda & hektara.



4.7 HENTUGAR OG HAGKVAMAR IBUDAGERDPIR

Fram hefur komid ad pad voru einkum litlar ibudir i turnblokkum
sem stodu audar a Austurlandi i kjolfar uppbyggingar og ad eftir
hafi setid gisin byggd og vannyttir innvidir. Ibliar sem hafi hug & a®
kaupa par hidsnaedi, hafi einkum horft til sérbylis med 3 - 4
svefnherbergjum, gjarnan med bilskdr. I kafla 4.6 kemur fram ad
turnblokkir eru ekki eina leidin til ad na péttri byggd. Henni megi na
fram med fjdlbreyttum ibudagerdum og Utliti byggdar, sbr. mynd
4.6.

En hvernig ibudagerdir henta a Husavik i naesta
uppbyggingarafanga? Nidurstada skodunar a frambodi & Husavik er
s ad helst er porf & iblidarhisnaedi sem er undir 70 m? og & bilinu
70 til 110 m? (sj& nanar umfjéllun i kafla 4.5 um stzerdir ibuda).
Pegar horft er til herbergjafjdlda ibuda sést ad vaentanlega er mesta
borfin & 2 til 3 herbergja ibudum af pessari staerd, auk 1 herbergja
ibuda. Ad fenginni reynslu zetti einkum ad leita eftir smaerra sérbyli,
eins og rad- og parhisum, moégulega med smaerra fjolbyli. Pad ad
ibud fylgi litill gardur, eins og gerist i par- og radhisum, getur aukid
mjog verulega addrattarafl eignarinnar, pvi ibudin feer pa adra vidd
og fleiri notkunarmoguleika sbr. kafla 3.2. Mikilvaegt er lika ad hafa
i huga aéd litlir en raektadir einkagardar gera goéturymid og yfirbragd
byggdarinnar mun dhugaverdara en bilastaedi og grasflatir sem
gjarnan fylgja staerri fjolbylishisum.
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Samkvaemt byggingareglugerd parf lyftu i fjdlbylishiis sem eru 3
haedir eda meira. betta eykur mjog baedi byggingar- og
rekstrarkostnad fjolbylishusa. bvi hafa vida verid farnar adrar leidir
eins og ad reisa t.d. tveggja haeda parhis, med séribldum a hvorri
haed, utandliggjandi troppum og sér inngangi i hverja ibdd. Sum
bessara hisa med bilskirum undir. Fjélbylishis med svalagbngum
er onnur leid, par sem ein lyfta pjonar nokkrum ibidum, svo og
turnblokkir. Fleira ma nefna i pessum efnum.

I baejum vida um land hafa verid reist litil par- og radhus, eins til
tveggja haeda, sem fallid geta ad pessu bili fra undir 70 m? og &
bilinu 70 til 110 m?. Grunnflétur peirra pyrfti ekki ad vera mjog stor,
né gardskiki, sem myndi uppfylla parfir um gard. Hér a naestu
bladsidu eru deemi um nokkrar ibudagerdir.



Hélmasund 4-20, um 120 m? ibligir & sérhaedum med sérinngangi. Skdlabraut 23-33 Bléndudsi, 76, 83 og 106 m? an bilskurs.
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5 FARSAL UPPBYGGING A
HUSAVIK

Pad eru gomul sannindi og ny, eins og reynslan hefur synt a
Austurlandi, ad pad er afar erfitt ad styra hradri uppbyggingu
hisnaedis og reyna ad sja fyrir um hverjar parfir vaentanlegra ibla
munu verda vardandi gerd hisnzedis. bad sama a vid pegar kemur
ad préun byggdar og peim akvordunum sem tengjast pvi hvar eigi
ad byggja upp. Reifad hefur verid ad hverju beri ad huga i skipulagi
til ad tryggja busetugaedi og hagkvaema uppbyggingu adladandi
byggdar. Skipulagsaaetlanir eru best til pess fallnar ad leidbeina i
bessum efnum og styra.

I pessum kafla er skodad hvernig almennar dherslur sem fram hafa
komid hér a undan geta maétad akvardanir um uppbyggingu a
Husavik. Farid er yfir forsendur Adalskipulags Nordurpings 2010 —
2030 og aherslur par. Einnig er farid yfir moguleg
uppbyggingarsvaedi og stédu deiliskipulags og loks forgangsrédun
og aherslur vid uppbyggingu ibudarhisnaedis.
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5.1 FORSENDUR I ADALSKIPULAGI NORDURPINGS

Adalskipulag Nordurpings 2010 - 2030 gefur leidarljés sem geta
tryggt uppbyggingu adladandi byggdar & Husavik. bar er gert rad
fyrir ad pad gaeti purft 400-500 nyjar ibudir a skipulagstimabilinu, ef
til uppbyggingar storidju kemur.

I péttbylishluta adalskipulagsins eru leidbeiningar um ad hverju parf
ad huga vié préun byggdar a Husavik og gerd deiliskipulags. par
segir ad mikilveegt sé ad styrkja landslagid sem motad hefur
byggdina og skapad baenum sérkenni og sterka mynd i hugum
folks. Sérkenni i landslagi purfi ad haldast og nytast baenum til
framdrattar. Medal annars purfi ad huga ad pvi hvernig byggdin
stallist i hafnarbakkann og brekkurnar, hvernig syn er til sjavar og
fjalla, hvar adgengi er ad fjoru og hvernig Budara rennur til sjavar.

Einnig purfi ad taka tillit til rikjandi vindatta vié skipulag
umferdarleida pannig ad paer safni ekki a sig snjo i nordan- og
nordaustanatt og huga ad skjoli fyrir nordanattum ad sumri og huga
ad svaedum sem liggi vel ad sélu. Sja nanar kafla 24.1.2 i
adalskipulaginu um landfreedilegar adstaedur (Adalskipulag
Nordurpings 2010 - 2030, kafli 24. - 27, sérhefti um skipulag
béttbylis).
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Markmid vid uppbyggingu Husavikur:

o Adladandi ibudarsvaedi med fidlbreyttum husagerdum sé i
bodi.

e Atvinnu- og pjonustusvaedi séu adgengileg og adladandi og
oll meginversiun og pjonusta i midbaenum.

o Opin svaedi bjodi upp a margvislega hreyfingu og utivist.

o BUid sé vel ad éllum samgdngumatum.

e Bagjarmyndin einkennist af lagreistri og péttri byggd og
miklum og fallegum grodri,

Nanar segir um uppbyggingu ibudarsvaeda (grein 24.2.1):

Stuttar gonguvegalengdir til pjonustu: Studlad verdi ad pvi ad sem
flest heimili séu i géngufiariaegd fra midbae og skolasvaedi.

e Byggt verdi i eydur innan nuverandi hverfa.

o Ibiddum i midbae verdi fidlgad, sjd nanar kafia 25 med
stefnu og skipulagsramma fyrir midbagjarsvaedid.

o Neaestu nyju ibudarhverfi verdi i Langholti, a Reitnum og
sidar @ Husavikurhdfda. Reynt verdi ad fullbyggja hvert
hverfi adur en radist er i nytt.

Hiisagerdir og ibudastaerdir: I nyjum hverfum verdi blandadar
husagerdir fiolbylishusa, parhusa og einbylishusa. Tryggt verdi ad ) ) o
Mynd 5.1. Myndin synir gongusoknarsvaedi (10 mindtna gangur) ad peim svaedum

mismunandy ibudasteerdir verdi | bodi sem henta olikum sem skilgreind eru sem midsvaedi eda pjonustustofnanasvaedi i adalskipulagi. Undir
fjolskyldustaerdum og —gerdum. eru svaedi fyrir ibudarbyggd (blar litur) og pionustustofnanir (raudur litur) auk
midsvaeda i adalskipulagi (gulur litur).
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Einnig segir um baejarmynd (grein 24.2.5):

Hushaedir: Byggingar utan midbeejar skulu almennt vera 1-3 haedir.
Innan midbeejar og i Reit er heimilt ad reisa allt ad 5 haeda
byggingar. Ny hus i eldri hverfum taki mid af einkennum peirrar
byggdar sem fyrir er.

I adalskipulaginu er yfirlit yfir 6ll ibGidarsvaedi & Husavik. bar er fyrst
og fremst gert rad fyrir ibidarhisnaedi, pé einnig sé gert rad fyrir
bjonustu vid ibda viskomandi hverfis (kafli 24.3.4). Einnig er gert
rad fyrir pvi i adalskipulaginu ad ibudarhisnaedi i midbae Husavikur
verdi aukid. Yfirlit yfir 6ll ibidarsveedi sést & mynd 5.1 og hvernig
bau falla ad gdéngusodknarsvaedum p.e. svaedi sem eru innan 10
minutna gangs fra midsvaedi Husavikur og
bjonustustofnanasvaedum.
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5.2 MOGULEG UPPBYGGINGARSVADI OG STADA
DEILISKIPULAGSAZATLANA

Deiliskipulag er i gildi fyrir hluta ibudarbyggdar a Husavik, en
deiliskipulagsaeetlanir i gildi eru taldar upp i téflunni hér fyrir nedan
og syndar & mynd 5.2. Adeins eru taldar upp paer
deiliskipulagsaaetlanir sem gera rad fyrir ibudarbyggé.

Heiti Artal Athugasemdir
Lyngbrekka 1995

Hofdavegur 2007

Audbrekka 1992

Reiturinn 2016 Auglysingatima lokid, bidur sampykktar
Fossvellir 2004

Holtahverfi 2007
Stérhdll-Hjardarholl 2001

Kaupfélagsreitur 2001

Midhofn 1998

Fristundasvaedi 2002

Utgardur 2007

Hofai 1999

Byggingareitir hafa verid skodadir og faerdir i téflu hér a naestu
sidu. A mynd 5.3 kemur fram hvernig byggingareitirnir falla a&
skilgreiningum sveeda fyrir ibudarbyggd, samfélagspjonustu og
midsvaedi i gildandi adalskipulagi og afmdrkun deiliskipulagssvaeda.

Reitirnir sem hér eru taldir upp eru af dliku tagi. Sumir eru stakar
|68ir sem pegar er gert rad fyrir i skipulagi og eru ad ollu leyti
tilbanir til uppbyggingar. Adrir reitir eru til komnir med skodun a pvi
hvar mogulega meetti pétta byggdina og verdur ad lita & pa sem
hugmyndir til frekari umraedu medal ibla og baejaryfirvalda. Enn
adrir eru vel pekkt uppbyggingarsvaedi sem adur hafa verid kynnt,
t.d. i adalskipulagi.

I toflunni hér fyrir nedan er giskad & hve margar ibUdir maetti hafa
a hverjum uppbyggingarreit midad vid pad flatarmal sem er til
radstofunar. Fyrir steerri reiti er gert rad fyrir tiltdlulega smaum
ibudum i 1jési pess ad paer eru tiltdlulega faar a Husavik, sbr. 4.
kafla. A stokum einbylishisalédum er gert rad fyrir einni ibua.

I morgum tilfellum parf a8 breyta deiliskipulagi til ad heimilt versi
ad nyta umraedda reiti eda bua til nytt deiliskipulag, nema akvaedi
um grenndarkynningu geti att vid, sbr. grein 5.9 i
skipulagsreglugerd nr. 90/2013. bad er sidan hluti af
deiliskipulagsvinnu ad leysa ur pvi hvernig land a hverjum stad er
nytt sem best fyrir pa ibidagerd sem akvedid verdur ad hafa a
svaedinu. Hér er giskad a ad a steerri reitum megi koma fyrir allt ad
30 ibudum & hektara en rétt er ad taka pvi med nokkrum fyrirvara.
Buast ma vid ad minni reitir nytist verr og ad ymsir stadheettir geti
spillt fyrir gédri nytingu. I pridja og fjorda dalki er sett fram grof
agiskun um fjolda ibuda og golffiot peirra sem hver reitur geeti
bodi® upp &. I fimmta dalki sjést nanari skyringar eftir atvikum.



13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25

Heiti
Stakkholt 10

Stakkholt 12
Stakkholt 2

Stakkholt 5
Stakkholt 7
Lyngholt 26-32
Lyngholt 42-48
Langholt austur
Reiturinn
Urdargerdi 5
Steinagerdi 5
Laugabrekka 23

Lyngbrekka 6
Lyngbrekka 8
Lyngbrekka 9
Lyngbrekka 11
Lyngbrekka 2-4
Hédinsbraut 17
Hoféavegur 6
Utgardur
Hédinsbraut 13
Brekkur - vestur
Brekkur - noréur
Asgardsvegur 23

Langholt noréur

Stada

Laust

Laust

Laust

Laust

Laust

Laust

Laust

DSK breyting
DSK vantar
DSK vantar
DSK vantar

Laust

Laust

Laust

Laust

Laust

DSK breyting
Laust

Laust

Laust

Laust

DSK vantar
DSK vantar
DSK vantar
DSK breyting

ibudir

1

O NG R N

80
150

[EnY

NN DR R R e

20

28
100

40

Golfflotur
200

200

200

200
200
150
150
10000
18000
200
200
200

200
200
200
200
1000
300
400
1400
200
3000
2000
200
6000

Skyringar

L&d fyrir einbylishus, med
sOkkli

L&d fyrir einbylishis, med
soOkkli

L&d fyrir einbylishis, med
sOkkli

L6a fyrir einbylishis
L&0 fyrir einbylishus
Radhus, 4 ibudir
Radhus, 4 ibGdir

2,7 ha

4,4 ha

L&0 fyrir einbylishus
L&0 fyrir einbylishus
L&d fyrir einbylishis, med
sOkkli

L&d fyrir einbylishus
L&d fyrir einbylishus
L&d fyrir einbylishas
L&d fyrir einbylishas
Vilyrai til PCC um fjolbyli
bréunarmaoguleiki

L&0 fyrir parhas

ibuair fyrir aldrada

Laus 168

0,95 ha

5,7 ha

2 heeda par- eda radhis
1,7 ha

34

26
27

28
29
30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

bverholt - Langholt

bverholt - Laugarholt

pbverholt nordur
Storholl / Baughdll

Gardarsbraut

Skégargerdismelur

Laugarholt

Stekkjarholt

pverholt - Baughdll

Grundargardur

Vallholtsvegur

Vallholtsvegur

Stekkjarholt

Hédinsbraut /

Vallholtsvegur

Samtals

DSK breyting 10
DSK breyting 4
DSK breyting
DSK breyting 4
DSK breyting
DSK vantar 70
DSK breyting 5
DSK breyting 4
DSK breyting 4
Laust 4
DSK vantar 0
DSK vantar 20
Laust 1
DSK breyting 8
599

1500
600

600
1200
500

9500

500

400

400

400

1600

200

500

62.300

0,43 ha

0,38 ha Fjolbyli med
litlum ibudum

Mogulega tvo radhuds
Parhus eda litid radhus

Gamalgréio leiksveedi
sem pyrfti ad feera til

Mol ar melnum fer i
hdsgrunna & Reitnum og
e.t.v. vidar

Gert hefur verid rad fyrir
byggingum, en er 6byggt.
4-5 radhus/parhus.

2 parhus

Parhls eda radhus

Tveggja heeda
fiolbylishus, par- eda
radhus

Steekkun
hjakrunarheimilis

ibuair fyrir eldriborgara

Einbyli, grunnur kominn

ibadir & tveimur efri
hadum



Mynd 5.3. Byggingarsvaedi og moguleg péttingarsvaedi eru hér faerd inn d kort af
baenum dsamt morkum deiliskipulagsagetiana og helstu landnotkunarreitum
adalskipulags sem varda ibudarbyggd. Ibudarbyggdin er bld, midsvaedi er gult,

Mynd 5.2. Deiliskipulagsuppdraettir faerdir inn a kort af baenum. Raud brotalina svaedi fyrir pjonustustofnanir eru raud og graenir reitir eru nybyggingarsveedi og
synir skipulagsmork. Adeins er synt deiliskipulag sem gerir rad fyrir ibudarbyggd. péttingarsvaedi. Gonguscknarsvaedi eru raud (10 mindtna).
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Mynd 5.4. Her eru byggingarsvaedin (nybyggingar og méguleg péttingarsvaedi)
synd [ samhengi vid landhaed. Vegna efnistoku hefur land leekkad nokkud i reit
numer 8 an pess ad pad komi fram a myndinni.,
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5.3 TILLAGA UM FORGANGSROPUN OG AHERSLUR
A UPPBYGGINGARSVADUM

Af yfirlitinu yfir byggingarsvaedi @ mynd 5.3 ma sja ad naeg sveedi
eru fyrir hendi. Spurningin er hvernig peim er forgangsradad i
uppbyggingu. | adalskipulagi Nordurpings (grein 24.2.1) kemur
eftirfarandi forgangsrédun fram:

e Byggt verdi i eydur innan nuverandi hverfa.

o Ibudum i midbae verdi fidlgad, sji nénar kafla 25
[adalskipulagsgreinargerdar] med stefnu og skipulagsramma
fyrir midbaejarsvaedid.

e Naestu nyju ibudarhverfi verdi i Langholti, 8 Reitnum og
sidar @ Husavikurhdfda. Reynt verdi ad fullbyggja hvert
hverfi adur en radist er i nytt.

pessi forgangsrodun er skyr og almennt i gédu samraemi vid pad ad
ny uppbygging sé sem naest mid- og pjonustusvaedum.

Hér setur Alta fram nokkrar tilldgur og dbendingar til frekari
Urvinnslu og akvardanatoku i baegjarstjorn.

5.3.1 NYTA PETTINGARREITI

Almennt er meelt med pvi ad reitir inni i byggdinni séu nyttir sem
mest vid uppbyggingu, sérstaklega i fyrsta afanga uppbyggingar.
Pannig nytast innvidir vel, taekifzeri er nytt til ad pétta byggdina og
fjélbreytileiki byggdarinnar eykst.



Kortlagdir hafa verid mogulegir péttingarreiti og skodad groflega
hvort koma meetti fyrir ibGdarhisum par, sbr. mynd 5.3. Naesta
skrefid er ad skoda pessa reiti nanar, med hlidsjon af atridum a
boré vid l6darstzerdir, hisagerdir og haed hdsa, landslag, Utsyni,
veitur, adgengi, vedurfar o.fl. Pegar nidurstada liggur fyrir um hvar
er taekifaeri til ad pétta, parf ad skoda malsmedferd & hverjum stas,
b.e. hvort leggja parf fram tillogu ad breytingu a deiliskipulagi eda
grenndarkynna.

begar skodadir eru péttingarmdguleikar er mikilveegt ad hafa gott
samrad vid ibda hverfis. I sumum tilfellum getur verid um ad reda
audar 16dir sem unnid hafa sér sess sem leiksvaedi og ibuum pykir
eftirsja ad. bvi parf samhlida pessu ad kortleggja not af hverju
beirra. Vardandi leiksvaedi pa parf ad tryggja afram ad neeg
fidlbreytileg leiksvaedi verdi fyrir hendi, p6 einhver peirra verdi
mogulega feerd til. I einhverjum tilfellum hafa stakar dbyggdar 168ir
0g aud svaedi verid nytt til ad geyma snjo sem mokad er af gétum
baejarins. betta eru allt mikilvaeg sjonarmid en naudsynlegt ad
nalgast pau og 6nnur med opnu hugarfari i leit ad lausnum.
Almennt er gott ad pétta byggdina til ad auka busetugaedi, hun
verdi gonguvaenni og skjdlszelli. Pad er pvi edlilegur utgangspunktur
i samraedunni (sja nanar 3. kafla).

Leitast parf vid ad nyta péttingarreitina vel en huga jafnframt ad pvi
hvernig nyjar byggingar samrymast peim sem fyrir eru og hvort
baer geetu ordid til pess ad gera ibudargerdir hverfis fidlbreyttari.
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5.3.2 SAMSTIGA UPPBYGGING A REITNUM OG
SKOGARGERDISMEL

Reiturinn og Skdgargerdismelurinn eru mikilvaeg
uppbyggingarsvaedi fyrir ibudarbyggd, par sem pau eru afar vel i
sveit sett, svo ad segja i hjarta bagjarins. Padan er flest pjonusta og
skdlar i gongufeeri eins og sést & mynd 5.3. Budara rennur a milli
beirra, sem gerir pau enn meira adladandi og landid liggur fremur
lagt. bad er po einn haengur a. Reiturinn er gémul myri og fremur
lang nidur a fast, en i Skdgargerdismelnum er gott jardvegsefni,
sem mikilveegt er ad nyta adur en byggt verdur a svaedinu.

Med pvi ad proa pessi sveedi saman, meetti sla tvaer flugur i einu
hoggi. bad virdist vera ahugavert teekifaeri folgid i pvi ad byrja
samhlida uppbyggingu a Reitnum og Skdgargerdismel a peirri
forsendu ad i Skdgargerdismelnum sé naerteekt fyllingarefni fyrir
djipa hisgrunna & Reitnum. Utbuda pyrfti vegtengingu milli
sveedanna, mogulega bradabirgdatengingu, med reaesi yfir ana og
reyna ad sja til pess ad sem minnst yfirbord sé opid & hvorum stad i
senn. Skipuleggja pyrfti uppbyggingu p.a. byggdin sem fyrst ris
verdi fyrir sem minnstri truflun af peirri sem a eftir kemur. Einnig
pyrfti ad setja manir, sem faerdar veeru til samhlida uppbyggingu
t.a. tryggja ad mal og ryk fjuki ekki yfir byggdina af melnum pegar
hvessir. Ad sama skapi parf ad finna stad eda stadi, i sem minnstri
fjarleegd, til ad haugsetja myrarjardveginn sem kemur upp ar
Reitnum.



Gera pyrfti sameiginlegt eda samtengja deiliskipuldg og
framkveemdadaetiun fyrir pessa tvo reiti par sem pessi nalgun er
Utfaerd. Skoda parf hvernig heppilegast er ad haga gétutengingum
Skdgargerdismels vid eldri byggd og Reitinn. Ovist er ad porf sé
fyrir ofanbyggdartengingu milli Asgardsvegar og pverholts i fyrstu
umferd. betta parf ad skoda vel og pvi mikilvaegt ad byrja a pvi
verkefni hid fyrsta. Timasetning uppbyggingar @ pessum svaedum
geeti radist af pvi hve margar ibudir fast Gt Ur péttingarreitum og
staerdarsamsetningu peirra. Gott teekifaeri gefst til préunar a
svaedum sem pessum pegar fyrirséd er ad uppbygging tiltekinna
afanga mun geta gengid fremur hratt fyrir sig, eins og nu er raunin.

5.3.3 UPPBYGGING I LANGHOLTI

Edlilegt er ad lita & efsta hluta Langholts (reit 8 a mynd 5.3) sem
heppilegt svaedi fyrir ibldarbyggd, par sem par liggur pegar fyrir
deiliskipulag og undirlagid er gott. Nordurping hefur pegar tekié fra
svaedi fyrir PCC pessu svaedi til skipulags og uppbyggingar og er par
gert rad fyrir fremur smaum ibddum med gddri nytingu lands.
Breyta parf deiliskipulagi til ad koma peirri byggd fyrir. Nordan vid
svaedid er annad sveaedi (reitur 25 & mynd 5.3), sem akjosanlegt er
huga ad samhlida reit 8.

Par sem préunarsvaedid a reit 8 mun byggjast upp a fremur
skdmmum tima, af sama prdéunaradila, pa er mikilvaegt ad
Nordurping leggi linur sem tryggi ad byggdin verdi baedi adladandi
og fjolbreytt. bar verdi litid til fjdlbreytni i hisagerd, steerdar,
litavals og utlits almennt.
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5.3.4 UPPBYGGING I MIDBAENUM

Eitthvad er af 168um i midbaenum par sem vert vaeri ad huga ad
uppbyggingu ibudarhusnaedis. Medal annars er sveedi nr. 39 &
mynd 5.3. par sem gera ma rad fyrir verslun- og pjonustu a
jardhaed med ibudum a efri haedum.

5.3.5 UPPBYGGING I BREKKUNUM

I Brekkunum eru nG pegar lausar einbylishtsalédir, sem hagkvaemt
er ad nyta sem slikar. Lagt er til ad bedid verdi med adra préun a
bessu svaedi par til lokid er ad mestu vid uppbyggingu & 68rum
svaedum.

5.3.6 STARDIR IBUPA OG HUSAGERDIR

Eins og fram hefur komid i kafla 4.5 pa ma leida ad pvi likum ad
helst skorti litlar og medalstérar ibudir @ Husavik. pvi er mikilvaegt
ad horft sé til pessa i forsendum fyrir pa préunar- og
deiliskipulagsvinnu sem framundan er med videigandi
skipulagsakvaedum. Samhlida sé ahersla a ad flétta saman olikum
ibudagerdum til ad mynda heilbrigda samfélagsbléndun.



6 SAMANTEKT

Mikil uppbygging er fyrirséd a Hisavik, m.a. med tilkomu
kisilmalmverksmidju PCC & Bakka. Ljést er ad henni mun fylgja
fidlgun ibla og ad byggja parf nyjar ibadir, par sem litid sem ekkert
er nu til af lausu hlsnaedi & Husavik. Helsti leerdomur fra
Austurlandi af uppbyggingu alvers og tengdri starfsemi er ad par
hafi glatast fagaett taekifaeri til ad endurmdta byggdina og styrkja.
Eftir standi gisin byggd med onyttum 168um og téluverdum
fjarleegdum, par sem samsetning og gerdir ibida henta samfélaginu
illa.

Til ad tryggja farseela uppbyggingu nys hisnaedis a Husavik parf
heildarframbodié ad vera pannig ad pad sé liklegt til ad henta
ibdum a 6llum aldri og naudsynlegri proun samfélagsins. Gaeta parf
ad samraemi vid yfirbragd byggdarinnar, styrkja pad busetumynstur
sem fyrir er, nyta vel innvidi, huga ad gonguhaefi og tryggja ad ekki
verdi offrambod & markadi.

Hér eru settar fram tillogur ad fjolda nyrra ibuda, sem byggdar yréu
i fyrsta afanga, forgangsrodun og aherslum sem zetlad er ad styrkja
baejarmynd og busetugaedi & Husavik.

6.1 HUSNADISMARKADURINN

Flestar ibudir & Husavik eru eignaribdir og litid frambod af
leiguhisnaedi. Litid er af lausu husnaedi og litil hreyfing a
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markadnum, medal annars vegna pess ad gangverd
ibudarhusnaedis hefur verid undir nybyggingarkostnadi (sja kafla
4.2).

Pegar staerd og tegund ibuda er borin saman vid
hofudborgarsveedid (sja kafla 4.3), sést ad:

= Feerri ibdar eru um ibud & Husavik eda 2,45 a moti 2,65 a
héfudborgarsvaedinu.

»  Medalibid & Husavik er 18,6 m? steerri en &
héfudborgarsvaedinu

= Medal fermetrafjoldi & ibla & Husavik er 11,3 m?umfram
hoéfudborgarsvaedid, eda um 25% steerri.

= Tveggja og priggja herbergja ibudir eru hlutfallslega miklu
feerri & Husavik, en hlutfall ibida med 5 herbergi eda fleiri
er toluvert hezerra.

= Litlar ibddir (minni en 70 m? og 70 — 110 m?) eru tiltdlulega
faar & Husavik, en medalstdrar og stérar (110 - 270 m?) eru
peim mun fleiri.

Pessi samanburdur gefur gagnlegar visbendingar um pad hvers
konar ibuda er helst porf, par sem husnaedismarkadurinn hefur
verid virkari a sidustu arum & héfudborgarsvaedinu. P6 ber ad hafa
i huga ad pessi samanburdur er margslunginn par sem svaedin eiga
sér dlika uppbyggingarsdgu og veentingar hvad vardar hisagerdir
eru ad nokkru leyti dlikar & milli pessara svaeda.



6.2 MAT A IBUAPROUN OG bORF FYRIR NYJAR
IBUDIR

Vid mat a ibuapréun er byggt a pvi ad um 120 ny storf verdi i
idjuveri PCC og ad nettofjoldi afleiddra starfa ad teknu tilliti til
rudningsahrifa sé um 1,1 starf fyrir hvert starf i idjuverinu. Fjoldi
nyrra starfa sem kalli & adflutta ibda sé um 250. bar af setjist um
200 ad & Husavik og par verdi porf @ um 120 nyjum ibddum (sja
kafla 4.4).

6.3 STARDIR NYRRA IBUDA OG STADSETNING

Vid akvordun um frambod 16da parf ad hafa i huga ad
staerdarsamsetning nyju ibldanna parf ekki adeins ad passa vid
barfir peirra sem flytja til Husavikur & naestu misserum heldur parf
hin einnig ad verda til pess ad heildarsamsetning allra ibida a
Husavik passi sem best vid peer steerdir sem Husvikingar allir vilja
bua i, eftir ad nyju ibdarnir hafa baest i hdpinn. Gera ma rad fyrir ad
tilkoma nyrra ibuda komi hreyfingu & markadinn og ad einhverjir
heimamenn kaupi nyja ibué og losi pa um leid staerri eda minni
ibud, eftir atvikum (sja kafla 4.5).

Lagt er til ad meginahersla verdi & frambod a l68um fyrir byggingu
litilla tveggja til priggja herbergja iblda i steerdarflokknum < 70 m?
(um 35% ibida) og 70 — 110 m? (um 60 % iblda), auk eins
herbergis ibuda. Naudsynlegt er pd ad hafa einhvern sveigjanleika
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vardandi l6daframbod, en ni pegar er nokkurt frambod af
einbylishusalédum.

Lodum verdi pannig hagad ad ibudum verdi pétt og haganlega fyrir
komid naerri naudsynlegri pjonustu, i fjdlbreyttu og ahugaverdu
umhverfi. Skoda aetti taekifaeri pess ad baeta vid hisnaedi i pegar
byggdum hverfum til ad pétta byggdina.

6.4 BUSETUGAEDI

Busetugaedi verdi tryggd med pvi ad huga ad eftirfarandi vid
uppbygginguna framundan (sja 3. kafla):

= Adladandi gétumyndum, sem skapa godan hverfisanda,
bilasteedi falli vel ad byggd og hénnun tryggi ad dkuhrada
sé haldid i skefjum.

»  Godum tengingum innan og milli hverfa, svo gangandi,
hjolandi og akandi vegfarendur komist greidlega um.

= Gonguvanu umhverfi og éruggum leidum fyrir bérn. Greent
net tengist skélum, pjonustusveedum og 68rum
afangastééum.

=  G6rdum og adladandi opnum svaedum sem henta til leikja
0g samveru.

* Fjolbreytni i husagerdum og steerdum ibuda, sem skapa
ahugaverda byggd og svara breytilegum poérfum hvers
aeviskeiods.



» Almenningsrymum, med adladandi umgjérd og vel tengd
byggdinni sem fyrir er.

» Stadarandanum, sem er forsenda skyrrar imyndar og
addrattarafls. Hann byggir a einstoku samspili
busetumynsturs, byggingararfs og annarra hefda.

Ibtium hefur faekkad um 12 % & Husavik & sidustu tveimur
aratugum. Vid samanburé a aldursdreifingu ibda vid
hofudborgarsveedid er sérstaklega aberandi hve faar ungar konur a
aldrinum 20-35 ara eru a Husavik (sja kafla 4.1). Synt hefur verid
frama ad vidhorf kvenna raedur miklu um pad hvar fjolskyldur
setjast ad. I konnun & vidhorfi kvenna & Austurlandi til busetu
kemur fram ad konur kjésa umhverfi sem er baedi fjdlskylduveent
og gonguvaent, nalaegt helstu pjénustu og 6ruggt fyrir born.
Framangreind sjonarmid eru einnig til pess fallin ad baeta lydheilsu,
sem einnig er aeskilegt ad lita til.

6.5 PETT BYGGD OG PETTING BYGGPAR

pétt byggd og pétting byggdar er mikilvaeg, en vandmedfarin. pétt
byggd skapar betri grundvéll fyrir naerpjonustu en dreifd byggs,
gongufijarleegdir milli stada eru styttri og innvidir nytast betur.
Bygging péttrar byggdar er pd ekki endilega édyrari ef radast parf i
dyrar framkvaemdir eins og bilakjallara. Heefilega pétt byggd sem
tekur mid af adsteedum & hverjum stad er pvi mikilveegt teeki til ad
halda ibudakostnadi i lagmarki og skapa liflegt og vistvaent
samfélag.
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béttleiki hverfa & Husavik er fra 8,6 til 27,2 ibldir & hektar.
flestum hverfum virdast teekifzeri til ad pétta byggd, an pess pd ad
gengid sé a geedi byggdarinnar sem fyrir er og parfir ibua.
Mikilvaegt er ad kortleggja slika moguleika nanar og vinna naid med
ibdum til ad tryggja ad ekki sé gengid a sveedi sem hafa mikilvaeg
not s.s. leiksvaedi og 6nnur svaedi. Mogulega meetti afmarka slik
sveedi betur og adlaga betur ad pérfum ibla (sja kafla 4.6).

6.6 HENTUGAR OG HAGKVAMAR IBUDAGERDIR

Ad fenginni reynslu zetti einkum ad leita eftir smaerra sérbyli, eins
0g rad- og parhisum og mogulega litlum fjolbylishisum. bad ad
ibud fylgi litill gardur, eins og gerist i par- og radhisum, getur aukid
mjog verulega addrattarafl eignar og aukid notkunarmdéguleika sbr.
kafla 3.2. Mikilvaegt er lika ad hafa i huga ad litlir en raektadir
einkagardar gera goturymid og yfirbragd byggdarinnar mun
ahugaverdara en bilastaedi og grasflatir sem gjarnan fylgja steerri
fidlbylishusum (sja kafla 4.7).

I baejum vida um land hafa verid reist litil par- og radhus, eins til
tveggja haeda, med ibddum minni en 70 m? eda & bilinu 70 til 110
m?. Grunnflétur slikra ibuda parf ekki ad vera mjdg stor, né
gardskiki, sem myndi uppfylla parfir um garé.



6.7 MOGULEG UPPBYGGINGARSVADI OG TILLAGA
AD FORGANGSRODUN PEIRRA

Vid yfirferd a ibudarsvaedum i adalskipulagi Nordurpings, annars
vegar nybyggingarsveedum a Reitnum, Skdgargerdismel, Langholti
og Brekkunum og hins vegar moégulegum péttingarsveedum i
baenum, pa er daetlad ad koma megi fyrir um 600 nyjum ibddum i
baenum. Naudsynlegt er ad taka pessum fjdlda med fyrirvara, pvi
ekki er haegt ad segja fyrir um endanlegan fjolda fyrr en svaedi hafa
verid skodud nanar i skipulagi (sja nanari umfjollun i kafla 5.2).

par sem helst skortir litlar og medalstérar ibudir & Husavik er
mikilvaegt ad styra uppbyggingu i pa att med videigandi akvaedum i
beirri deiliskipulagsvinnu sem framundan er. Skipulagsakvaedin
verdi leidbeinandi med pann sveigjanleika sem naudsynlegur er.

Meelt er med pvi vid fyrsta afanga ad nyttir verdi sem mest reitir
inni i byggdinni til uppbyggingar. bannig nytast innvidir vel,
teekifeeri er nytt til ad pétta byggdina og fjdlbreytileiki byggdarinnar
eykst. Til ad tryggja vidhald busetugaeda er naudsynlegt ad
kortleggja graena innvidi og nytingu peirra, samhlida skodun a
maogulegum uppbyggingarreitum, pad verdi gert i nanu samstarfi
vid ibla strax i byrjun (sja kafla 5.3.1).

Reiturinn og Skodgargerdismelur eru afar mikilveeg
uppbyggingarsvaedi vegna stadsetningar sinnar vid hjarta bagjarins.
pPar er pjonusta og skolar i géngufaeri. Préun peirra er vandasém
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bar sem annad svaedid er i myri og hitt & mikilvaegu efnistokusvaedi.
pvi er lagt til ad uppbygging & Reitnum og Skdgargerdismel verdi
samstiga og unnid skipulag fyrir bada reitina saman. Akjésanlegt er
ad radast i uppbyggingu pessara sveeda a timabili par sem fyrirséd
uppbygging er hréd, svo ad haegt sé ad ganga fra ibudarsveedum a
tiltélulega skémmum tima (sja kafla 5.3.2). Fyrsta skrefid er ad
vinna frumgreiningu & moéguleikum @ samhlida uppbyggingu a
Reitnum og Skdgargerdismel.

Azetlun um uppbyggingu i Langholti er farin af stad i samstarfi vi®
PCC, par sem par liggur pegar fyrir deiliskipulag og undirlag er gott.
Akjésanlegt kann a8 vera ad tengja reit nordan vid niverandi
deiliskipulag einnig vid pessa vinnu, par sem pad svaedi er naer
bjonustusvaedum. Mikilveegt er ad sveitarstjorn leggi linur sem
tryggi ad su byggd sem par mun risa verdi baedi adladandi og
fiolbreytt. bar verdi litid til fjolbreytni i hdsagerd, staerdar, litavals
og Utlits almennt.

Vert er ad kanna moguleika @ byggingu fjélbylis i midbaenum.

I Brekkunum eru n0 pegar lausar einbylishiisalédir, sem er
hagkveemt ad nyta. Lagt er til ad bedid verdi med proéun
nybyggingarsvaedis a pvi svaedi, par til sidar.

Abendingar og tillégur sem hér eru settar fram eru i gédu samraemi
vid stefnu Adalskipulags Nordurpings 2010-2030 og rammahluta
midbaejar. bar er pvi ad finna gott leidarljos fyrir pa skipulagsvinnu
sem framundan er a Husavik.
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