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GREINARGERD MED DEILISKIPULAGI

1 FORSENDUR

Hér er sett fram heildarendurskodun & deiliskipulagi Storhols — Hjardarholts sem unnin er samhlida
endurskodun a adalskipulagi fyrir pau ibudarsveedi sem deiliskipulag Stérhél-Hjardarholt tekur til.
Skipulagstillégur eru auglystar samhlida.

Med nyju deiliskipulagi er unnid ad fjdlgun ibuda og baettri nytingu & peim 6byggdu sveedum sem eru innan
skipulagssveedisins. Gert er rad fyrir fjélgun l6da og uppbyggingu nyrra hisa sem og fjolgun ibGda i pegar
byggdum hasum. Skilgreindar eru nyjar 16dir fyrir allt ad 65 ibudir i fjélbylishisum, radhisum og
einbylishdsum asamt fjélgun & um 10 ibudum i pegar byggdum hasum til vidbotar vid pa byggd sem er til
stadar.

Skipulagslysing endurskodads deiliskipulags Storhols Hjardarholts og tilheyrandi adalskipulagsbreytingar,
var auglyst i skipulagsgatt fra 06.06.-04.07. 2024. Sja nanar i kafla 6.

Skipulagid er sett fram med eftirfarandi gégnum:

e Greinargerd pessari med umhverfisskyrslu og skilmalatoflum
e Deiliskipulagsuppdrattur D001

e Sneidingar D002

e Skyringaruppdréattur SO01

e prividdarmyndir SO02 og S003

Skuggavarp er hluti af greinargerd.

1.1  Addragandi, vidfangsefni og markmid

A undanférum arum hefur verid voxtur & Hasavik og ibGum fjdlgad um 300 & aratug sem samsvarar 14%
aukningu. A sama tima fj6lgadi ferdamoénnum mikid i sveitarfélaginu og uppbygging atti sér stad i gistingu
og afpreyingu. Afram er spad fjdlgun ibGa og ferdamanna og af peim sékum vill sveitarstjorn radast i
heildarendurskodun deiliskipulags Storhols. Husnaedisskortur er & Husavik og til pess ad tryggja naegt
frambod af byggingarlédum fyrir fidlbreyttar ibudargerdir er vilji til pess ad byggja inn i naverandi byggd
med pvi ad skilgreina 168ir a audum svaedum og endurskipuleggja eldri svaedi. Med pvi ad fjolga ibudum vid
Stérhdl og Hjardarholt nytast naverandi innvidir betur s.s. gotur, stigar og lagnakerfi. Samhlida endurskodun
deiliskipulags er unnin breyting a adalskipulagi Husavikur og eru tillogur auglystar samtimis.

Markmid med endurskodun deiliskipulags Storhols er ad nyta land og innvidi sveitarfélagsins betur og skapa
taekifaeri til fijdlgunar innan ndverandi péttbylis med pvi ad skilgreina 16dir & vannyttum sveedum. Med
péttingu leitast sveitarstjorn vid ad tryggja ad ibudaporf sveitarfélagsins verdi svarad. Ny byggd mun taka
mid af peirri byggd sem fyrir er i heed og umfangi og skilmalar fyrir pegar byggd hus gefa svigram til
breytinga. Settir eru skilméalar um ad efla green svaedi og leiksveedi og baeta géngu- og hjdlatengingar.

Erfitt er ad segja fyrir um hvad fullbygging skipulagsins mun taka langan tima en pad getur stjornast af
pattum a bord vid almennan efnahag, atvinnuastand i sveitarfélaginu og 6dru l6darframbodi. Uppbyggingu
verdur ekki afangaskipt og heimilt ad radast i byggingu & hverri 168 eftir pvi sem umsoknir verda afgreiddar.
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1.2 Afmorkun deiliskipulags

Endurskodun deiliskipulags Stérhols Hjardarholts tekur til sama svaedis og upprunalegt skipulag neer til.
Steerd sveedisins er 11 hektarar og afmérkun er dregin i midjum gétum; Gardarsbraut ad vestan, Hjardarholl
0g Baugholl ad nordan, Baughdll ad austan og pverholt ad sunnan.

1.3 Umhverfi og stadheettir

Skipulagssveedi Storhdls er iblidarsvaedi sem er vel stadsett i pétthyli Hasavikur. Oll hiisin innan afmérkunar
deiliskipulagsins eru ibtdarhus og ekki vitad til pess ad atvinnustarfsemi sé ad finna i hverfinu. ibadargerd
er fjolbreytt, einbyli, radhus og fjolbyli. Skoli, verslun og 6nnur pjonusta er i gongufeeri vid hverfid.
Skipulagssvaedid liggur i pé nokkrum landhalla og er um 25 m haedarmunur & efsta og laegsta punkti. Graent
belti gengur i gegnum skipulagssveedid fra nordri til sudurs par sem er ad finna péttan skdgarlund ad
nordanverdu, graent sveedi i miklum bratta um midbik pess sem einkum nytist sem sledabrekka og aflidandi
sveedi ad sunnanverdu nzest bverholti sem hentar vel til byggingar. Styrkja ma leiksvaedi innan
skipulagssveedisins en stutt er i fjolbreytt Gtivistarsveedi i naesta nagrenni. Gotutengingar eru greidar um
Gardarsbraut, pverholt, Baughol og Hjardarhdél. Hjéla- og gongustigatengingar eru til stadar en teekifeeri er
til ad pétta netid. Skrédar ibudir & svaedinu teljast vera 154 en mdogulegt er ad einhverjar 6sampykktar
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GREINARGERD MED DEILISKIPULAGI

ibadir séu aukreitis. Péttleiki byggdarinnar meelist 13 ibudir & hektara. Gott svigram er til pess ad pétta og
styrkja byggdina og baeta innvidi samtimis.

MYND 2  Séd fra bverholti inn & skipulagssveedid — mynd af ja.is

1.4 Nuaverandi byggd

Innan skipulagssveedisins eru na skradar samtals 154 ibadir i 36 hisum auk spennistéovar.

e 17 einbylishus
e 16 tvibylis / par- og radhds med samtals 68 ibudum
e 3 fjolbylishds med 69 ibudum

1.5 Byggingararfur

Byggingaréri husa eru gerd skil i skilmalatoflu i kafla 4.6 en pau eru byggd fré pvi um 1960 og fram til 1999.
Flest hisanna eru &geet alpyduhus sem eru métud af pjodfélagsastandi og efnahag sins tima. Eitt hus er po
sérstakt; Gardarsbraut 63 er reisuleigt barujarnsklaett timburhus byggt arid 1934. Husio er kjallari, haed og
ris og nytur sin vel vid gétuna. Husid er hluti af heild vardveisluverdra barujarnshisa & Hasavik. Lagt er til
ad husid veradi fert i raudan verndarflokk, einstok hus, gotumynd.

1.6 Fornminjar

Fornminjaskra fyrir svaedid var unnin var fyrir gildistéku laga um menningarminjar nr. 80/2012. Han var
uppfeerd skv. nuagildandi l16gum med fornleifaskraningu Hakonar Jenssonar dags. desember 2024.
(Bunadarsamband Eyjafjardar, Rannsoknarskyrslur 2024/07). Heimildir um nokkra minjastadi til vidbotar
baettust vio fyrri skraningu en flestir eru horfnir vegna seinni tima framkveemda. Minjastofnun gerir kréfu
um ad adur en til uppbyggingar kemur 4 160 Gardarsbraut 65A verdi grafnir kbnnunarskurdir vegna fornleifa
3384-06 og -07 sunnan vid Gardarsbraut 63 til pess ad kanna hvort minjar eru undir sverdi. Ef fram koma
fornleifar a4 framkvaemdartima, sbr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, verdur framkveemd
stodvud uns fengin er akvordun Minjastofnunar islands um hvort halda megi 4fram og med hvada
skilmalum. Stadsetning skradra minja verdar feerdar inn & deiliskipulagsuppdratt.
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2 ALMENNIR SKILMALAR

2.1 Almennir skipulagsskilmélar

Skipulagsskilmalum er aetlad leitast vid ad tryggja heildsteett yfirbragd og samfellu nyrrar og eldri byggoar.
Settir eru skilmalar um ny- og vidbyggingar, vegi, stiga, bilasteedi, skdgarlund, Gtivistar- og leiksvaedi o.fl.

2.2 L6air og l6oarsteerdir

Allar byggingar & skipulagssveedinu skulu standa innan 168a. Gerd er grein fyrir nGverandi og nyjum 166um
& deiliskipulagsuppdreetti og i skilmalattflu. Lodir eru fastsettar i deiliskipulagi og (viomidunar) I6darstaerdir
gefnar upp iskilmélatoflu. Endanlegar I6darsteaerdir koma fram & l6darblédum og/eda pegar uppmeeling
hefur farid fram & stad. A nokkrum stodum hefur ekki verid byggt i fullu samraemi vid deiliskipulag og er slikt
misreemi leidrétt i nyju deiliskipulagi, hvort heldur sem er til steekkunar eda minnkunar l6da. Afmorkun
Gardarsbrautar 79-83 er breytt sérstaklega til pess ad audvelda nyja uppbyggingu. Gerd er grein fyrir
[60armorkum sem felld eru Ur gildi & deiliskipulagsuppdreetti og steerdum sem breytast i skilmalatoflu.

L6éair fyrir ny fidleignahas p.e. radhus, parhus og fjélbylishus eru sameiginlegar fyrir hvert hds. Heimilt er

-----

um réttindi og skyldur fjdleignahdsa i l6gum um fjdleignarhds nr. 26/1994.

L6dir radhudsa & skipulagsuppdraetti eru baedi syndar heilar og heildarstaerd gefin upp, en skiptilinur eru lika
syndar. [ skra HMS eru i sumum tilvikum gefnar upp l6darstaerdir fyrir hverja ibad i radhusi. | einhverjum
tilvikum eru slikar steerdir lika skradar a nugildandi uppdratt. baer radhusalddir sem skipt hefur verid upp
med pinglystum gégnum haldast Obreyttar. baer 160ir sem hefur ekki verid skipt upp haldast heilar.
Huseigendum er heimilt ad skilgreina sérafnotafleti & l6dum med sampykki allra huseigenda i samraemi vid
byggingarreglugerd ad undangenginni byggingarnefndarumsokn.

Vanda skal 166arfragang og adlaga mannvirki ad adliggjandi landhaedum. Haedir & l6damorkum skulu vera i
samraemi vid Utgefin meeli- og heedarbltd. Fragangur & 16darmérkum vid beejarland skal taka tillit til
adstaedna. Vid gotur og gangstéttir er hdmarkshaed girdinga vid l6darmérk 120 cm og mannvirki mega
ekki trufla sjonlinur vegfarenda og skapa heettu. Lodaframkveemdir skulu taka mid af pvi ad fragangur
I60ar, yfirbords, girdinga, skjélveggja, veranda og annara mannvirkja styrki og beeti heildarmynd svaedisins.
Efnisval og fragangur skal haefa gerd huss og byggingarlagi.

2.3 Byggingareitir

Byggingareitir eru merktir med brotinni linu a deiliskipulagsuppdrattum. Byggingareitur er eetladur til
steekkunar & ndverandi hisi og / eda nybyggingar sbr. skilméalatoflu og sérskilmala. | flestum tilvikum eru
byggingareitir vidir og nyting peirra takmorkud i skilmélatoflu. Byggingarreitir eru fastsettir pannig ad
heaefilegt svigram verdi til ad breyta hisum ef & parf ad halda i nainni framtid. Sja almennar heimildir,
sérskilmala og skilmalatofiu.
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GREINARGERD MED DEILISKIPULAGI

2.4 HOnnun ny- og vidbygginga og byggingarefni

Vanda skal til honnunar nybygginga, vidbygginga og breytinga almennt. baer skulu styrkja og beeta
heildarmynd svaedisins. Nalgast skal naverandi byggingar af neerfeerni og geeta pess ad vidbygging yfirgneefi
ekki upphaflega byggingu med 6videigandi stilbrogdum og efnisvali. Almennt skulu vidbyggingar gerdar Ur
sama byggingarefni og niverandi hus. Husin & skipulagssveedinu er ymist byggd ur timbri, stadsteypt eda
byggd ur steyptum einingum og ekki haegt ad segja ad eitt byggingarefni sé rddandi fram yfir annad. Huasin
bera pad med sér ad vera fulltrdar hvers tima i utliti og efnisvali og byggdin hefur métast af porf og efnahag
hvers tima. Heildaryfirbragd hverfisins er snyrtilegt. NG his geta verid steypt eda Ur timbri og l6dréttar
malm- og timburklaedningar i méttum jardlitum eda hvitum litum eru akjésanlegar. Fordast skal skeera liti,
steniklaedningar og trapizukleedningar. Mégulegt er ad reisa glerskala par sem pad & vio.

MYND 3 Pprividdarmynd af skipulagssveedinu. Deemi um mogulegar nybyggingar i branum lit.

2.5  Minnihattar breytingar

Ef ad annad er ekki tekid sérstaklega fram er heimilt ad gera minnihattar breytingar a hisum a skipu-
lagssveedinu, an pess ad breyta purfi deiliskipulagi. Deemi um slikar breytingar eru skyggni, svalir, minni
kvistir og lagfeeringar. Seekja skal um heimild til breytinga hja byggingaryfirvdldum og leita umsagnar
Minjastofnunar pegar vid &. Minnihattar breytingar skulu samreemast 6drum byggingarskilmalum eins og
vid a.

2.6 Bilskarar, skarbyggingar - smahysi
Almennt er 6heimilt ad innrétta ibudir i staksteedum bilskirum / bilgeymslum a 168. Seekja parf um leyfi fyrir
Ollum skdrbyggingum & 168. Almennt er heimilt ad breyta innbyggdum bilgeymslum i ibGdarrymi til pess ad

steekka ibadarrymi sem er fyrir eda i tengslum vid heimilada fjdlgun ibuda huss, sbr. tilgreindan
hamarksfjolda ibuda i skilmélatdflu ad undangenginni byggingarleyfisumsokn.
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2.7  ibudafjoldi og -gerd

Adalskipulag setur skordur pegar kemur ad fjolda ibuda & skipulagssveedinu og skal ibtdafjoldi ekki fara yfir
heimildir adalskipulags. Hamarksfjéldi ibida er bundinn vid 16dir og er tilgreindur i skilmélatoflu.

Heimilt er ad fjdlga ibadum i einbylishisum i tveer ibudir ad undangenginni byggingarleyfisumsokn.
Oheimilt er ad fjélga ibudum i radhisum, parhtsum og fj6lbylishisum, en haegt er ad 6ska eftir heimildum
til ad sameina ibudir par sem pad a vid.

Deiliskipulagsskilmalar fyrir ny hds eru nokkud sveigjanlegir til pess ad tryggja naegt frambod af fjdlbreyttum
byggingarl6dum, audvelda uppbyggingu fjolbreytts hasnaedis og tryggja ad hverfid geti proast med
timanum. pannig er gefin heimild fyrir hdmarks- og lagmarksfjolda ibada i fjolbylishisum a l6dum i
skilmalatoflu.

2.8 Atvinnustarfsemi og pjonusta i ibudarbyggd

Um atvinnustarfsemi & skipulagssveedinu gilda akveedi adalskipulags & hverjum tima.

2.9 Hushadir og pok

Flest naverandi hus & skipulagssveedinu eru med meaenispok. Nytt skipulag gerir rad fyrir ad ny pok verdi
meenispok nema annad sé tekid fram. Manispok reynast yfirleitt vel par sem snjépungt er og allra vedra von.
Megin meenisstefna er synd & uppdreetti og er han yfirleitt samsida eda pvert a gétu. Ef hdnnudir hdsa kjosa
aodra pakgerd skal feera rok fyrir sliku i umsékn um byggingarleyfi. Haedir nyrra hisa eru takmarkadar i
skilmalatdflu og sneidingum.

pegar kemur ad endurnyjun paka ndverandi hdsa er heimilt ad haekka pok risheeda par sem pvi verdur vid
komid, ad undangenginni byggingarleyfisumsokn. begar haekka a pak og eda koma fyrir kvistum er mikilveegt
ao velja pakgerd, pakhalla og pakefni sem heefir byggingarlagi og byggingarstil hdssins.

. v .
v = -‘-'---:-‘::
- v ove ove =

MYND 4  prividdarmynd deemi um mogulegt ttlit ad lokinni uppbyggingu
2.10 Hjartarlundur, opid sveedi, leiksveaedi og grodur
Hjartarlundur nefnist skdgarsveedi nyrst & skipulagsreithum sem afmarkast af hdsum & prja vegu en opnast

(Ut & opid sveedi & midjum reitnum. Lundurinn sem er um 3.7000 m? ad steerd er nefndur i hofudid & Hirti
Tryggvasyni sem hof trjaraekt & sveedinu. | gildandi deiliskipulagi segir ad tlunin sé ad auka vié hann til
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GREINARGERD MED DEILISKIPULAGI

sudurs og planta sidan trjam og runnum med svipudu snidi eftir brekkunni, allt sudur ad pverholti og nyir
skilmélar byggja & sému markmidum.

Hjartarlundi skal haldid vio med verndun, grisjun og endurnyjun grédurs eftir pvi sem vid 4. Ganga skal fra
gongustig i gegnum lundinn fra Baughol og Ut & opid svaedi og afram Gt ad pverholti og skal leitast vid ad
hafa stiginn hj6lastolafeeran. Lega stigar sem synd er a uppdreetti er leidbeinandi. Trjagrédur skal teygja
sig f gegnum opna sveedid ad bverholti p6é bannig ad sledabrekka haldist opin. Leiksveedi med leiktaekjum
er stadsett nedan sledabrekkunnar en allt svaedio hentar vel til frjals leiks.

Vinna skal heildsteeda honnun fyrir graena sveedio adur en kemur til Uthlutunar nyrra byggingarl6da &
svaedinu. Gera skal grein fyrir stigum, grédri, leiksveedum og leikteekjum, baedi flutningi nGverandi leikteekja
og nyjum teekjum. Fyrir liggur ad fella parf nokkur tré vid Gardarsbraut i tengslum vid uppbyggingu, einkum
aspir og grenitré. Koma skal upp nyjum gétutrjam vid Gardarsbraut og pverholt og velja til pess heppilegar
tegundir og kveemi sem reynst hafa vel a stadnum. Hafa skal samrad vid ibda a vinnslutima.

4
-

MYND 5  prividdarmynd af skipulagssvaedinu. Daemi um mégulegar nybyggingar i branum lit.
2.11 Girdingar og grodur

A 168amérkum sem snlia ad gotu, gatnamotum og innkeyrslum og/eda stigum ma ekki hefta sjonlinu
vegfarenda med girdingum eda grodri. Girdingar & l6darmérkum ad gotu mega ad hamarki vera 1,2 metra
haar. Grodur vid gotu skapar hlylegt yfirbragd og dregur ar umferdarhrada en tryggja parf ad trjagreinar og
trjakronur vaxi ekki fyrir sjonlinu vegfarenda. | einhverjum tilfellum getur purft ad draga girdingu og grodur
innar & 16dina.

2.12 GOtur og stigar

Flestar gotur innan skipulagssveedisins eru husagétur par sem umferdarhradi hefur nd pegar verio
takmarkadur vid 30km/klst. A nedri hluta bverholts er n( um stundir heimilt ad aka hradar, en med tilkomu
tveggja nyrra innakstursleida mun porf fyrir hradatakmarkanir aukast. Deiliskipulag synir leidbeinandi
stadsetningar gangbrauta. | tillogu ad nyju deiliskipulagi er dregid ur fjélda innakstursleida fra Gardarsbraut
med pad ad markmidi ad auka Oryggi allra vegfarenda. Felld er nidur 6nnur innakstursleid vid Gardarsbraut
67-71 og nyjar 160ir, Gardarsbraut 65a-d eru tengdar med pvi ad lengja naverandi gotu.

I gildandi deiliskipulagi eru gétur ymist & landi baejarfélagsins eda innan 168ar. S& hattur er hafdur & ad par
sem gata tengir tvo eda fleiri hus tilheyrir hin baejarfélaginu en par sem gata pjonar adkomu staks huss
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(rao-, par-, einbylis-, fjolbylishis) er gata innan |6dar og par med er gatnagerd og vidhald i hondum
|6darhafa. Nytt deiliskipulag vinnur afram med sama fyrirkomulag.

[ gildandi deiliskipulagi voru i einhverjum tilvikum syndar gétur og gangstigur innan radhisal6da. Sérstakir
gangstigar hafa i flestum tilvikum ekki verid gerdir enda umferd litil og haeg. | nyju deiliskipulagi er skerpt
er aadgengi gangandi vegfarenda med kvédum um gonguleidir par sem pad & vio en ekki gerd sérstok krafa
um gerd nyrra gongustiga par sem ekki er talin porf a.

A skipulagsuppdrattum eru merktar inn nGverandi gangbrautir og einnig eru syndar leidbeinandi
stadsetningar nyrra gangbrauta.

Net gonguleida um skipulagssveedid er gott og nytt deiliskipulag leitast vid ad styrkja netid. Samhlida
uppbyggingu 16da vid Gardarsbraut og tilfeerslu leiksveedis skal ljdka vid lagningu stigar i gegnum reitinn fra
Baughol og yfir ad bverholti, sbr. Kafla2.11. Skilgreindar eru 6ruggar umferdaleidir fyrir akandi, hjolandi og
gangandi vegfarendur. Kvadir um gonguleidir eru skilgreindar & radhdsalédum naest bverholti.

Nordurping stefnir ad pvi ad lata vinna umferdartryggisasetlun fyrir sveitarfélagid & komandi arum og i
samraemi vid nidurstodur slikar deetlunar er haegt ad endurskoda fyrirkomulag hradahindrana, gangbrauta,
lysingar og fleiri 6ryggispatta an pess ad breyta purfi deiliskipulagi pessu.

-— -

MYND 6  Pprividdarmynd af skipulagssveedinu. Daemi um mdgulegar nybyggingar i branum lit.
2.13 Bila- og hjélasteedi

Bila- og hjolastaedi skulu vera innan 160a og skal gera grein fyrir peim & adaluppdrattum. Leidbeinandi
stadsetning bilasteeda er synd & deiliskipulagsuppdreetti og leidbeinandi stadsetning hjélasteeda er synd vid
fiolbylishs. Gestastaedi eru innan skipulagssvaedisins t.d. vid Storhdl og Hjardarhdl og & sameiginlegum
svaedum nokkurra fjolbylishusal6da. Ekki er porf a ad fjolga bilasteedum vid nverandi has en aeskilegt veeri
ad koma fyrir hj6lastaedum til ad hvetja ibla og gesti til ad nota vistveenan ferdaméta og stydja betur vid
markmid Nordurpings um heilsueflandi samfélag.
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GREINARGERD MED DEILISKIPULAGI

Almennt er heimilt ad koma fyrir rafhledslustédvum til ad hlada bila og hjol ibua og baeta pannig adstaedur
fyrir notkun & vistveenum orkugjéfum.

2.14 Veitur og sorp

Allar nybyggingar & skipulagssvaedinu verda tengdar veitukerfum beejarins. Leitast skal vid ad nota
blagreenar ofanvatnslausnir par sem pvi verdur vidkomid og pannig studla ad aukinni nattarulegri hringras
vatns & sveedinu.

Gengid skal snyrtilega fra sorpi i flokkunarilat i par til gerdum sorpgerdum innan 16da. Allt sorp skal flokkad
skv. reglum sveitarfélagsins og sorpgerdi gert fyrir pann fjolda tunna sem til parf.

MYND 7 prividdarmynd af skipulagssvaedinu — deemi um mogulegt atlit ad lokinni uppbyggingu.
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3 SERSKILMALAR

Almennt gilda almennir skilmalar fyrir |63ir, byggingar, gotur og stiga & skipulagssvaedinu. Hér er nedan eru
birt sértaek akveedi sem gilda lika i akvednum tilvikum.

3.1 Ppegar byggd hus

Hér & eftir fara sérskilmalar fyrir pegar byggd hus & skipulagssveedinu.

Almennt er heimilt ad byggja vid has innan byggingarreits og skal vidbygging haefa gerd hass og
byggingarefnum. Hamarks nytingarhlutfall er tilgreint i skilmalatoflu. Seekja parf um leyfi fyrir breytingum
til byggingarfulltrda med fullgildum adaluppdrattum.

3.1.1  Fiolbylishas

Almennt:

Fj6lbylishus teljast almennt fullbyggd og ekki er reiknad med steekkun, pvi er ekki syndur byggingarreitur
vid pegar byggd fjdlbylishds. Haegt er ad seekja um leyfi til ad sameina ibudir, en 6heimilt er ad fjdlga ibGdum
i pegar byggdum fjolbylishasum. Heegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir svalalokunum ef allir eigendur
eru sampykkir. Heimilt er ad byggja sameiginlegar sorpgeymslu & 160 (utan byggingarreits) ad
undangenginni umsokn.

Gardarsbraut 67-71:
Onnur af tveimur innkeyrslum & 168 fra Gardarsbraut felld nidur. Adgerd til pess ad auka umferdaroryggi.
Gardarsbraut 73-77:

Lodin er i dskiptri sameign fjélbylishdsanna priggja vio Gardarsbraut 73-77 og skiptist steerdin jafnt a milli
staofanga an afmérkunar.

Gardarsbraut 79-83

Lédarmorkum er breytt litillega. Tekid er af [6dinni til vesturs en beett vid hana til austurs skréd
heildarsteerd minnkar sbr. skilméalatoflu.

3.1.2  Radhus og parhus
Byggingarreitir eru einkum atladir fyrir litlar Gtbyggingar s.s. solskala. Minnt er akveedi fjdleignahisalaga

um sampykki medeiganda og ad slikar breytingar eru byggingarleyfisskyldar. Vid nokkur radhus er heimild
til ad byggja bilgeymslur, sja neesta kafla.

3.1.3  Heimildir til byggingar bilgeymsina

Gardarsbraut 55-61, Hjardarholl 2-12, Stérhéll 49-55
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GREINARGERD MED DEILISKIPULAGI

[ upprunalegu deiliskipulagi eru heimildir til pess ad byggja bilgeymslulengjur fyrir ofantalin hus. Ef til pess
kemur ad bilgeymlsulengja verdi byggd skal hver lengja honnud af sama hénnudi og atlit samraemt.
Byggingarleyfi er veitt fyrir heilli bilgeymslulengju en ekki stokum geymslum (bilskGrum). | tilviki
Gardarsbrautar og Hjardarhdls parf ad gera breytingu & 166um ef byggja a bilgeymslur. Ef ekki kemur til
byggingar bilgeymslna haldast 168ir 6breyttar fra pvi sem nu er.

3.1.4  Einbylishas

Baugholl 42-58, sléttar tolur
Storholl 2-8, sléttar tolur
Hjardarhaoll 14,20 og 22

Heimilt er ad baeta vid einni ibud pannig ad tveer skradar ibudir verdi i husi svo lengi sem pad rimast innan
heimilda adalskipulags. Slikar breytingar eru byggingarleyfisskyldar.

Stérholl 4.
| upphaflegu skipulagi var syndur stigur nordan hussins sem aldrei var lagdur og 168 staekkud. Staekkun

[60ar er stadfest i nyju skipulagi.

3.1.5 Einbylishis med verndargildi

Gardarshraut 63

Husio er i raudum verndarflokki, einstok hus, gétumynd. Heimilt er ad byggja vido huasid innan
byggingarreits, en mikilveegt er ad vanda vel til breytinga sem skulu haefa gerd hussins og byggingarlagi pess.
Seekja parf um leyfi fyrir breytingum til byggingarfulltrda og skal leita umsagnar Minjastofnunar. Gerd er
breyting & l6darmdrkum og skrad heildarsteerd I6darinnar steekkar litillega.

MYND 8 Gardarsbraut 63.
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3.2 Nybyggingar

Hér a eftir fara sérskilmalar fyrir nybyggingar skipulagssvaedinu.

3.2.1  Fjolbylishus

Gardarsbraut 65-a,b,c,d

Heimilt er ad byggja samtals 4 fjolbylishis a 3 166um innan skipulagssveaedisins. Hamarksfjoldi ibuda er
tilgreindur & uppdreetti og skilméalatdflu par sem einnig er tilgreindur lagmarksfjoldi i skilmalatoflu. Pk
fiolbylishisa skulu vera maenispok, sja akveedi um pok. Fyrirkomulag bilasteeda sem synd eru a uppdrzetti
vid fjolbylishus er leidbeinandi. Gert er rdd fyrir 1,5 bilasteedi & hverja ibad.

L6Ain Gardarsbraut 65a er vid hlid elsta huss skipulagsreitsins og mikilveegt er ad taka tillit til pess i hénnun.
A pessari 168 er sérstaklega meelt med pvi ad nota barujarn i klsedningarefni og visad er til nyrra fyrirmynda

par sem vel hefur tekist ad adlaga nyja byggd ad eldri, sbr. mynd ad nedan ur Hafnarfirdi.

Kvod um fornleifar er & 168inni. | samradi vid Minjastofnun skal fornleifafraedingur grafa kénnunarskurdi
vegna fornleifa 3384-06 og -07 til ad fa Ur pvi skorid hvort minjar eru undir sverdi fyrir Utgafu byggingarleyfis.

T . m
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MYND 9 Ny og gémul has vié Dvergsreit i Hafnarfirdi. Krads og Tripoli arkitektar.

L6din Gardarsbraut 65c¢-d er tviskipt en byggingarreitir na saman. Ef setlunin er ad byggja eitt hus yfir allan
|68ina skal brjota pad upp i a.m.k. tvo hashluta med tilliti til Gtlits.
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GREINARGERD MED DEILISKIPULAGI

3.2.2 Raodhus
Hulduholl 1-11 og 2-12

Skilgreindar eru tveer 160ir fyrir sitt hvora radhusalengjuna. Nokkur haedarmunur er i landinu og uppmaeling
hefur ekki farid fram pegar petta er ritad. Lega gotunnar Hulduhodls, gatnamot vid pverholt sem og
afmorkun og steerd 160a er leidbeinandi i deiliskipulaginu en endanlegar steerdir 16da, Utfreesla gathamdta
0g heedarlega hasa verdur gefin it med gétuhonnunargdégnum og I6darblédum . Heimilt er ad byggja 5- 6
ibada radhdsalengju innan byggingarreits & 168, ekki mega vera faerri ibadir en 5 i hvorri lengju. Sami
hénnudur skal hanna heila radhusalengju pannig ad heildarsvipur ndist og skulu Gtlitseinkenni, efnisnotkun
og litaval vera samsteed i hvorri husalengju fyrir sig. Pakform er frjalst.

Bilastaedi skulu leyst innan 16dar og er reiknad med 1-2 steedum vid hverja ibud.

Framkveemt hefur verid mat & hadarlegu nyrra radhusa vid Hulduhol. Nidurstédur matsins syna ad
byggingarnar falla vel ad landslagi og valda ekki skerdingu & utsyni fr4 huasalengju ofan vid
svaedid. Skuggavarp nyrra husa hefur ekki ahrif & pa byggd sem fyrir er.

Sérakvaedi Hulduholl 1-11

Husalengjan mé vera ein haed og kjallari (jarohaed) sem stendur upp Ur jérou vid gotu. Husin geta verid &
péllum svo lengi sem pau ramast fyrir innan hamarkshaeda skilméalasneidingar.

Gengid skal fra haedarmismuni & milli I6darinnar Hulduhdll 1-11 og Storhols 25-31 med pannig heetti ad 16
Storhals skerdist ekki, ekki verdi fallhzetta vio mogulega stodveggi og ad komid verdi i veg fyrir mégulegt
jardskrid.

Sérékveedi Hulduholl 2-12
Husalengjan méa vera ein haed og kjallari (jardhaed) par sem kjallarinn stendur upp ar jord nedan gotu. Husid
getur einnig verid & pollum svo lengi sem hadir rimast innan skilméalasneidingar.
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I o ety i
— | = ol ] jehed |
— | 5 uldu . -
— ?i S T s

E
g AT <
" s 3

MYND 10 Ur skilmalasneidingu
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3.2.3  Einbylishus

Baugholl 40B, 64 og Sjonarhéll 1,2,4,6

Heimilt er ad byggja einbylishis a 168 innan byggingarreits. Heed huss er merkt a uppdreetti og i
skilmalatoflu. Megin meenisstefna er synd & uppdreetti og skal feera god rok fyrir annarri pakgerd sé hennar
Oskad. Bilasteedi skulu gerd innan 16dar og er leidbeinandi stadsetning synd a uppdreetti, reiknad er med
tveimur steedum vid hvert hus. Sja skilmalasneidingar. Tekid er fram i skilmalatdflu hvort heimilt er ad hafa
tveer ibadir i hasi og skulu pa baoar ibudir uppfylla &kveedi byggingarreglugerdar.

EFLA VERKFRADISTOFA
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4 TENGSL VID ADRAR AETLANIR

Geeta parf samraemis & milli skipulagsstiga og annarra aaetlana. Horft er sérstaklega til ahersla og stefnumida
i eftirfarandi stefnum.

4.1 Landskipulagsstefna

Ny landsskipulagsstefna med adgerdaraeetiun tok gildi i mai 2024. Skipulagsstefnur sveitarfélaga skulu skv.
skipulagslégum byggja & landsskipulagsstefnu. | landsskipulagsstefnu eru sett fram prji markmid
stjérnvalda i skipulagsmalum, sem 6ll byggja & sjalfbeerri préun: A - markmido um vernd umhverfis og
nattaru, B - markmid um velseeld samfélags og C - markmid um samkeppnishaft atvinnulif. Eftirfarandi
peettir ar stefnunni eru hafdir til hlidsjénar vid gerd deiliskipulagsins:

e Skipulag feli i sér stefnu og skipulagsakvaedi um innvidi fyrir loftslagsveenar samgoéngur, med &herslu
a vistvaenan ferdamata og orkuskipti i samgongum.

e [ skipulagi péttbylisstada verdi almennt haft ad leidarljosi ad minnka ferdaporf med pvi ad pétta
byggd, blanda atvinnustarfsemi, verslun og pjénustu og tengja vid ibudarbyggd i pagu sjalfbaerni
daglegs lifs og aukinna lifsgaeda.

e Skipulag byggdar studli ad sjélfbeerri proun péttbylisstada med peéttri, samfelldri byggd,
endurskipulagningu vannyttra sveeda og eflingu neersamfélags

e Skipulag feli i sér stefnu um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja, skapi adladandi og 6ruggt
umbhverfi og veiti moguleika til hreyfingar, endurnaeringar og samskipta i naerumhverfi.

e Skipulag byggdar skapi god skilyrdi til busetu og géda umgjord um mannlif & hverjum stad med
vandadri og videigandi hénnun byggdar og almenningsryma. Vid skipulagsgerd verdi byggt a
leiobeiningunum Mannlif, byggd og baejarrymi: leidbeiningar um sjalfbaert skipulag og vistveenar
samgongur i péttbyli.

4.2 Husnaedisazetlun Husnaedis og mannvirkjastofnunar fra 2024

I mannfjoldaspa HMS er gert rad fyrir stodugri fjélgun i sveitarfélaginu & naestu arum; lagspa 0,6% en haspa
allt ad 2,1% fjolgun & ari. Uppsdfnud porf er fyrir fidlbreyttar ibadir i sveitarfélaginu.

Mannfjoldaspa Mannfjoldaspa ibudir i byggingu ibadir i byggingu
+5 ar (Midspa) +10 ar (Midspa) (September 2022) (September 2023)

250 17,8% 500 115,6% 48 41 1146%

Fjéldi ibada 4 Fjéldi ibada 4

Aztlud ibudaporf Aztlud ibudaporf S . S .
skipuldgdum l6dum skipulogdum [6dum

+5 ar (Midspa) +10 ar (Midspa)
106 17,9% 213 115,8%

+5ar +10 ar

161 508

MYND 11 Lykiltélur ar mannfj6ldaspa fyrir Nordurping
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4.3 Adalskipulag

i gildi er adalskipulag Nordurpings 2010-2030. Samhlida auglysingu endurskodads deiliskipulags er auglyst
adalskipulagsbreyting. Adalskipulagsuppdrattur helst 6breyttur en dkveedum & iblidarsveedum iB-8,9 og 10
er breytt til pess ad heimila fjdlgun ibada a sveedinu.

MYND 12 Adalskipulag Nordurpings 2010-2030, hluti péttb)’llispprétr.

4.1 Deiliskipulag

i gildi er deiliskipulag Storhdls og Hjardarholts stadfest pann 16.01.2001. Vid gildistoku endurskodads
deiliskipulags fellur nugildandi deiliskipulag fellt ar gildi i heild sinni. Onyttar heimildir sem var ad finna
gildandi deiliskipulagi flytjast med i nytt deiliskipulag, nema ad annad sé tekid fram. Daemi um slikt eru

heimildir til ad byggja bilgeymslur eda solskala.

EFLA VERKFRADISTOFA
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Landnotkun

Afpreyingar- og
fersamannasvaesi

[ Atnafasvesi

. Efnistoku- og efnislosunarsvasdi
Fristundabygga

Flugvelir

W Hainir

[ 1snasarsvessi

. ibuarbyggs

[ ibrottasvessi

[l Kikugaraar og gratreitic
[E Landoinazarsveesi

[ miasveesi

[ oin sveesi

[ Opin sveesi tl sérstakra nota
[ vyggs sveesi

[ samtéiagspionusta

D Skipulagi frestad

Skograektar- og
landgreedsiusvaesi

[ sérstok not hat- og vatnssvaesa
[ strandsvaesi

[ urun eza sorpforgun

[ vetn, ér og sior

B vatnsbol

[ vegtr, gotur og stigar

[] veitur og heigunarsvaesi

[] vamar- og 6ryggissveesi

[ verstun- og biénusta

[ siondus byges

%/, AT Blondus landnotkun
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MYND 13 Deiliskipulag Stérholl Hjardarholt fra 2001.

4.2 Vatnaaeetlun islands

Fyrsta vatnaaeetlun islands var stadfest arid 2022 & grundvelli laga um stjorn vatnamala nr. 36/2011.
Markmid laganna er ad vernda allt yfirbords- og grunnvatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun
vatnageeda og beeta astand vatnavistkerfa til pess ad vatn njti heildsteedar verndar. Logunum er &tlad ad
studla ad sjalfbeeri nytingu vatns og langtimavernd vatnsaudlindarinnar. Skulu opinberar asetlanir
stjérnvalda, s.s. vegna skipulagsmala, vera i samraemi vid pa stefnumdrkun um vatnsvernd sem kemur fram
i vatnadaetlun.

pau vatnshlot sem eru innan skipulagssveedisins eru grunnvatnshlotin Grisatungufjéll nr. 102-185-G og
Héadinshofdi nr. 102-199-G. Umhverfismarkmid peirra er g6d magnstada og gott efnafraedilegt astand.
Héainshofai er undir stadbundnu alagi vegna sorpurdunar.

Vid skipulagsgerd parf ad gera grein fyrir mdgulegum &hrifum & vatnshlot sem tiltekin framkveemd og/eda
starfsemi getur haft i for med sér. Ekki skal gefa at leyfi fyrir framkvaemdir eda starfsemi sem leidir til pess
ad umhverifsmarkmidum vatnshlotsins naist ekki. Umfang deiliskipulagsins er ekki pess edlis ad alag og
astand vatnshlotsins breytist umfram naverandi stand.
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4.3 Skilmalatafla

NUVERANDI

Heiti
Hjardarhall

Baughdll

GREINARGERD MED DEILISKIPULAGI

TILLAGA AP DEILISKIPULAGI
birt

skrad uppdr. staerd 160 ibdoir ibuoir byggm. byggm.
Landnr. nr. notkun byggt 160 m2 166 m2 ib. haedir m2 notkun m? min max haedir minm2 maxm? nhlf. athugasemdir
1150453 2 raohus 1961 365,2 1 2h 184,7 radhus 1 1 2H 209
1150454 4 radhus 1961 359,6 1 2h 178,7 radhus 1 1 2H 203
1150455 6 radhus 1961 359,6 1 2h 178,7 radhus 1 1 2H 203
1150456 8 radhus 1961  359,6 227 1 2h 1787 rashas 2" 1 1 2H 203 Elise e
1150457 10 raohus 1961 359,6 1 2h 178,7 radhus 1 1 2H 203
1150458 12  raohus 1961 463,9 1 2h 178,7 radhus 1 1 2H 203
L150459 @ 14  einbyli 1960 633 637 1 Kj,h+r 183,4 ein/tvibyli 637 1 2 1KR 255 0,40 Heimilt ad Gthua aukaibio

16-

1150460 18  tvibyli 1960 1008 1.005 2 kj,1h 283,1 ein/tvibyli | 1.005 1 2 1K 402 0,40
L150461 20  einbyli 1963 598 603 1 kj,1h 174,1 ein/tvibyli 603 1 2 1K 241 0,40 Heimilt ad Gtbla aukaibd
L150462 @ 22  einbyli 1966 500 647 1 kj,1h 156,7 ein/tvibyli 647 1 2 1K 259 0,40 Heimilt ad Gtbla aukaibld
1150214 2  radhus 1973 497 1 1h 139,3 radhus 1 1 1H 170
1150216 4 radhus 1973 497 1 1h 139,3 radhus 1 1 1H 170
1150218 6 radhus 1973 497 2.701 1 1h 139,3 raohus 2.701 1 1 1H 170
1150220 8 radhus 1973 497 1 1h 139,3 radhus 1 1 1H 170
1150222 10 raohus 1973 497 1 1h 139,3 radhus 1 1 1H 170
1150224 12  radhus 1973 426 1 1h 139,3 radhis 1 1 1H 170
L150226 14  raohds 1973 426 1 1h 139,3 radhus 1 1 1H 170
1150228 16 radhus = 1973 a6 2404 4 p 1393 rashas 2% 1 1 tH 170
1150230 18 raohus 1973 426 1 1h 139,3 radhus 1 1 1H 170
L150232 = 20 | radhls 1973 426 1 1h 139,3 radhis 1 1 1H 170
L150234 22 radhls 1973 423 1 1h 149,3 radhus 1 1 1H 180
L150236 24 raohus 1973 423 1 1h 149,3 radhus 1 1 1H 180
L150238 26 radhus 1973 423 2.346 1 1h 149,3 radhus 2.346 1 1 1H 180
L150240 28 radhus 1973 423 1 1h 149,3 radhus 1 1 1H 180
L150242 30 radhls 1973 423 1 1h 149,3 radhus 1 1 1H 180
L150246 @ 32 | radhus 1971 397,6 1 1h 146,8 radhus 1 1 1H 180
L150248 @ 34 | radhus 1971 397,6 1 1h 146,8 radhus 1 1 1H 180
1150250 36 radhis =~ 1971 397,6 2175 1 1h 146,8  radhis 2175 1 1 1H 180
L150252 @ 38 | radhus 1971 397,6 1 1h 146,8 radhus 1 1 1H 180
L150253 40 | radhls 1971 397,6 1 1h 146,8 radhuis 1 1 1H 180

EFLA VERKFRADISTOFA
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NUVERANDI

Heiti
Baughdll

Sjénarholl

Storholl

TILLAGA AP DEILISKIPULAGI
birt
skrad uppdr. haedi steerd 166  ibadir ibudir byggm. byggm.
Landnr. nr. notkun byggt 160 m2 160 m?2 r m? notkun m? min  max haedir minm?2 maxm? nhlf. athugasemdir
ny 160 40B einbyli 576 1 1 1K 140 231 0,40
1150234 | 42  einbyli 1982 710 767 1 1h+kj 264,8 ein/tvibyli 767 1 2 1K 307 0,40 Heimilt ad Utbla aukaibo
1150236 44 einbyli 1982 690 702 1 1h+kj 231,8 ein/tvibyli 690 1 2 1K 276 0,40 Heimilt ad Gthla aukaibid
1150238 | 46  einbyli 1986 690 701 1 1h+kj 2544 ein/tvibyli 701 1 2 1K 280 0,40 Heimilt ad Gtbua aukaibd
1150240 48 einbyli 1983 750 763 1 1h+kj 2489 ein/tvibyli 767 1 2 1K 307 0,40 Heimilt ad Gtbua aukaibud
L150242 50 einbyli = 1982 690 672 1 1h+kj ein/tvibyli 672 1 2 1K 269 0,40 Heimilt ad Utbla aukaibld
1150242 52 einbyli 1982 695 1 1h 1441 ein/tvibyli 695 1 2 1H 278 0,40 Heimilt ad Gtbua aukaibuo
1150242 | 54 einbyli =~ 1983 690 702 1 1h 214,0  ein/tvibyli 702 1 2 1H 281 0,40 Heimilt ad Gthua aukaibio
1150242 56 einbyli 1982 690 704 1 1hr 199,0  ein/tvibyli 704 1 2 1HR 282 0,40 Heimilt ad Gtbua aukaibio
1150242 | 58 einbyli =~ 1981 690 716 1 1h 2243 ein/tvibyli 1 2 1H 0,40 Heimilt ad Uthua aukaibud
1178807 60 parhGs 1998 592,7 593 1 1h 154,6 parhus 593 1 1 1H 180 0,30
1178809 62 parhGs | 1999 602,6 603 1 1h 154,6 parhus 603 1 1 1H 180 0,30
ny 160 64 ein/tvibyli 750 1 2 1HR 140 300 0,40
ny 160 1 ein/tvibyli 638 1 2 1HR 140 255 0,40
ny 160 2 einbyli 500 1 1 1HR 140 225 0,45
ny 160 4 einbyli 500 1 1 1HR 140 225 0,45
ny 160 6 einbyli 500 1 1 1HR 140 225 0,45
L150708 | 1 radhas @ 1983 502,5 2.430 1 1H 147,9 radhus 1 1 1H 170
L150710 | 3 radhas @ 1982 502,5 1 1H 147,8 radhus 2 430 1 1 1H 170
L150712| 5 radhas @ 1983 502,5 1 1H 147,8 radhus 1 1 1H 170
1150714 | 7 raohas @ 1983 502,5 1 1H 147,9 radhus 1 1 1H 170
L150709 2 einbyli 1986 698 700 1 1h 180,2  ein/tvibyli 700 1 2 1H 210 0,30 Heimilt ad Gtbua aukaibio
LOd steekkar. Heimilt ad Utbua

L150711| 4  einbyli 1982 686 735 1 1H 171,6 ein/tvibyli 735 1 2 1H 221 0,30 aukaibud
L150713 6  einbyli 1982 700,9 686 1 1h 1771 ein/tvibyli 686 1 2 1H 206 0,30 Heimilt ad Gtbua aukaibud
L150715| 8 einbyli = 1983 685,3 686 1 1H 182,7 | ein/tvibyli 686 1 2 1H 206 0,30 Heimilt ad Gthua aukaibio
L150716 9 raohas 1984 653 2.611 1 1h 147,9 radhus 1 1 1H 170
L150717 11 radhas 1984 653 1 1h 147,9 radhus 2611 1 1 1H 170
1150718 13 radohis 1984 653 1 1h 147,9 radhus 1 1 1H 170
1150722 15 radhds 1984 653 1 1h 147,9 radhus 1 1 1H 170
L150720 17 radhds = 1986 27375 2.724 1 1h 147,9 radhus 2.724 1 1 1H 170

19 radhus 1986 1 1h 147,8 radhus 1 1 1H 170

21 radhus = 1986 1 1h 147,8 radhus 1 1 1H 170

23 radhus = 1986 1 1h 1479 radhus 1 1 1H 170
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TILLAGA AP DEILISKIPULAGI
birt
skrad uppdr. steerd 166 ibadir ibudir byggm. byggm.

Landnr. nr. notkun byggt 160 m2 160 m?2 ib. hadir m?2 notkun m2 min  max hadir minm?2 maxm?2 nhlf. athugasemdir
L150724 25 radhls 1988  2.842 2842 1 1h 161,1 | radhds 1 1 1H 170

27 radhus = 1988 1 1h 147,9 radhis 2842 1 1 1H 170

29 radhus = 1988 1 1h 147,9 radhis 1 1 1H 170

31 radhus | 1988 1 1h 147,9 radhis 1 1 1H 170
L150725 33 radhis 1986 2.471 2471 1 1h 145,6  radhis 1 1 1H 170

35 radhus 1986 1 1h 145,6 radhus 2471 1 1 1H 170

37 radhus 1986 1 1h 145,6 radhus 1 1 1H 170

39 radhus 1986 1 1h 145,6 radhus 1 1 1H 170
L150726 41 radhds @ 1988  2.661 2291 1 1h 145,6 = | radhds 1 1 1H

43 | radhas = 1988 1 1h 145,6 radhis 2281 1 1 1H

45 radhis 1988 1 1h 1456  radhis 1 1 1M

47 | radhlGs &= 1988 1 1h 145,6 radhis 1 1 1H
L150727 49 radhis 1986 2.706 2719 1 1h 119,7  radhus 1 1 1H 150 Bilgeymslur heimilar

51 radhus 1986 1 1h 118,7 radhus 2719 1 1 1H 150

53 radhus 1986 1 1h 118,7 radhis 1 1 1H 150

55 radhus 1986 1 1h 118,8 radhus 1 1 1H 150
1150728 | 69 radhis @ 1983 522 517,9 1 1h 149 radhis = 518 1 1 1H 180 0,35 Meeld 160
1150729 | 71 radhas @ 1983 431 431,7 1 1h 149 radhis = 432 1 1 1H 180 0,42
1150730 | 73 radhis @ 1983 448 449,2 1 1h 149 radhis = 449 1 1 1H 180 0,40
L150731| 75 raohas @ 1983 465 462,3 1 1h 149 radhis = 462 1 1 1H 180 0,39
1150732 | 77 raohas @ 1983 483 479,5 1 1h 149 radhus = 480 1 1 1H 180 0,38
1150733 | 79 raohis @ 1983 650 650,2 1 1h 149 radhis = 650 1 1 1H 180 0,28
nyléed 111 radhds 2.615 5 6 1K 600 1320 05
ny 166 2-12 radhis | 2.850 5 6 1K 600 1320 0,46
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NUVERANDI

Heiti

Garodars-
braut

Landnr.
1150348
1150350
1150352
1150354
1150354
ny 166

ny 166

ny 168

1150357
1150362
1150363

1150364
1150365

1150371

nr.
55
57
59
61
63
65A
65B
65C-
D
67-
71
73
75
77
79-
83
85

notkun
radhus
radhus
radhus
radhus
einbyli

fiolbyli
fioloyli
fioloyli
fioloyli

fiolbyli
spennistod

Samanlagdur ibudafjoldi skipulagssveedis

skrad
byggt 160 m2

1961 529,0
1961 493,0
1961 518,0
1961 749,0
1934 1052,0
1975 4496,0
1967 1243,3
1967 1243,3
1967 1243,3
4220,0
1990 431

ndv. fjoldi
24

uppdr.
166 m?2
2296

1054

3819
3819
3819

= 154

ib.

=S

30

[S2 NG NS |

24

ibaoir

birt
steerd
haedir m?2
2h 141,8
2h 140,4
2h 140,4
2h 141,8
1KR 165,2
4h 165,2
3h
3h
3h
3h
1h 9,6

TILLAGA AD DEILISKIPULAGI

notkun
radhus
radhus
radhus
radhus
einbyli
fiolbyli
fiolbyli
fjolbyli
fjolbyli
fjolbyli
fjolbyli
fjolbyli
fiolbyli
spennistod

168
m2

2.296

1.054
864
890

1.805

3.819

4.220
43

ibudir ibudir

min max  haedir

1 1 2H

1 1 2H

1 1 2H

1 1 2H

1 1 1KR

4 6 2H

4 6 3H
14 18 3H-R

30 30 4H

5 5 3H

5 5 3H

5 5 3H

24 3H

0 0 1H

220 =

EFLA VERKFRADISTOFA

byggm. byggm.
min m2 max m2

240
700
700

1800

2800

2100
30

nhlf.

0,23
0,81
0,79

1,00

0,00

0,50
0,70

hamarksfjoldi ibida a skipulagssvaedi

athugasemdir
Bilgeymslur heimilar

168 breytt / steekkad

huashluti 65d méa hafa ris

LA0 er i 6skiptri sameign
Gardarsbrautar 73-77

Légun l60dar breytt



GREINARGERD MED DEILISKIPULAGI

4.4 Skuggavarp

Médelmyndir ad nedan syna skuggavarp af naverandi byggingum og mdgulegum nybyggingum sem syndar er i branum lit. Notast er vid tvo arstima, efri myndar6din
synir skuggavarp vid sumarsolstodur i juni pegar sol er haest a lofti en nedri myndarddin a jafndaegri a vori og hausti.
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Skuggavarp sumarstélstédur - 21. juni kl. 10 Skuggavarp sumarstélstédur - 21. jani k. 13:30

Skuggavarp jafndaegur - 21. mars / september kl. 10 Skuggavarp jafndaegur - 21. mars / september kl. 13:30 Skuggavarp jafnd. -21.mars/

ptember kl. 16:00 Skuggavarp jafndaegur - 21. mars / september k. 18:00
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Umhverfismatsskyrsla er unnin i samraemi vid 16g um umhverfismat framkveemda og asetlana nr. 111/2021
og skv. gr. 5.4. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Meta parf likleg ahrif af fyrirhugudum framkveemdum og
starfsemi sem heimilud er innan skipulagsins & adliggjandi sveedi og einstaka paetti asetlunarinnar sjalfrar
svo sem a vistkerfi, audlindir, landslag, atsyni, hljédvist, loftgeedi og fleiri umhverfispeetti eftir pvi sem efni
skipulagsins gefur tilefni til. Matinu er eetlad ad upplysa um moguleg ahrif af stefnu skipulagsins og finna
leidir til ad draga Ur mégulegum neikveedum umhverfisdhrifum.

5.1  Umhverfispaettir, matsspurningar og viomio

Umhverfispattur er tiltekinn pattur, s.s. grédurfar, landslag eda félagslegir peettir, sem taldir eru geta ordio
fyrir ahrifum af framkveemdum og adgerdum sem leidir af peirri stefnu sem skodud er hverju sinni. Ahrif af
stefnu deiliskipulagsins & einstaka peetti umhverfisins eru metin og gefin einkunn, m.a. eftir pvi hvort pau
eru talin jakveed, neikveed, Overuleg/enginn eda Oviss. Forsendur vid mat a umhverfispattum byggja a
viomidum i [6gum og reglugeroum og stefnumotun stjérnvalda. Vid matid er horft til nedan greindra
umhverfispatta og leitast vid ad svara matsspurningum m.t.t. peirra viomida sem telin eru upp i téflunni hér
ad nedan.

TAFLA 2. Yfirlit yfir umhverfispaetti, vidmid og matsspurningar.

UMHVERFISPATTUR UMHVERFISVIDMID

Landsskipulagsstefna 2024-2038

e Skipulag mannvirkja, byggda og baejarryma efli pau
gaedi sem felast i menningarlandslagi.

Adalskipulag Nordurpings 2010-2030

MATSSPURNINGAR

Land og landslag Hefur stefnan ahrif & landnotkun?

Landnotkun o Notkun lands s.s. fyrir raektun, byggd og audlinda- Hefur stefnan ahrif & nattdrulegt
Asynd og yfirbragd nytingu parf ad stilla saman vid verndun natttru og yfirbragdi og asynd sveedis?
landslags.
e Baejarmyndin einkennist af lagreistri og péttri byggd
med miklum og fallegum gréari.
Landsskipulagsstefna 2024-2038
e  Studla skal ad heilneemu umhverfi og verndun og
vardveislu viderna landslags, nattaru og liffreedilegrar
Nattarufar fjdlbreytni.
Vistkerfi Adalskipulag Nordurpings 2010-2030 Hefur stefnan ahrif & grédur og
Grodur e Liffreedilegri fjdlbreytni verdi vidhaldid med pvi ad vistkerfi?
Jardvegur vernda lykilvistkerfi islands eins og votlendi og

birkiskdga og 6nnur mikilvaeg busveedi fugla.

Vistgerdarkortlagning NI.
L6g um nattdruvernd nr. 60/2013. 61. gr. um vernd
tiltekinna vistkerfa, jardminja o.fl.
Landsskipulagsstefna 2024-2038
o Skipulag feli i sér stefnu um bindingu kolefnis med

kolefnishlutleysi ad leidarljosi.
Adgerdaaeetlun i loftslagsmalum.

Landsskipulagsstefna 2024-2038

Liffreedileg fjolbreytni

Loftslagsmal
Kolefnishinding
Kolefnishlutleysi
Loftslagsadldgun

Hefur stefnan ahrif & loftslagsmal?

Er haetta & mengun eda havada vegna

Heilneemt umhverfi o Vid skipulagsgerd verdi heilneemt umhverfi tryggt stefnu skipulagsins?

Mengun og havadi med videigandi radstéfunum vardandi vatnsvernd, Hefur stefnan hrif & umhverfismarkmid
Grunnvatn vatnsveitu, fraveitu, argangsmedhdndlun, hljédvist vatnshlota?

Loftgeedi og loftgaedi. Hefur stefnan ahrif & loftgeedi?

Adalskipulag Nordurpings 2010-2030

Hefur stefnan ahrif & hlj6o?
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UMHVERFISPATTUR UMHVERFISVIDMID MATSSPURNINGAR
e  Grunnvatn helst dmengad. Komid verdur i veg fyrir
mengun fra fraveitu. Fragangur fraveitumala uppfylli
krofur i légum og reglugerdum.
e  Skipulag péttbylis verdi hagad pannig ad umhverfi
hvetji til géngu frekar en aksturs svo ad Gtblastur
verdi lagmarkadur.
Vatnadzetlun islands 2020-2037
e Vernda vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun
vatnsgeeda og baeta astand vatnavistkerfa til pess ad
vatn njoti heildsteedrar verndar.
Reglugerd um havada 724/2008
Reglugerd um fraveitur og skélp nr. 798/1999
Hreint loft til framtidar — dsetlun um loftgaedi & islandi
2018-2029
Landsskipulagsstefna 2024-2038 pettir skipulagid byggd og blandar
e  Skipulag studli ad auknum stéduleika og jafnveegi & fit\’/mnustarfs/errll ver_s!un og .
husnadismarkadi med uppbyggingu hagkvaems og |bu6arpyggéll bagu sjalfbeerni daglegs Iif
vandads ibtdarhtisnaedis sem svari porfum dlikra 0g aukinna lifsgzeda? _
félagshopa. Hefur stefnan ahrif & ferdapjonustu?
o  Skapa adladandi og 6ruggt umhverfi og veita Hefur stefnan hagreen ahrif fyrir
méguleika til hreyfingar, endurnzeringar og sveitarfélagid?
Samfélag samskipta i naerumhverfi. Samraemist skipulagid leidbeiningum
Byggd Adalskipulag Nordurpings 2010-2030 um sjalfbeert skipulag: Mannlif, byggd
Atvinnulif o Adladandi ibudarsvaedi med fiolbreyttum hisagerd- | 09 bajarrymi?
Samgongur- um eru i bodi. Dregur skipulagid ur ferdaporf?
og umferdaroryggi e  Atvinnu- og pjénustusveedi eru adgengileg og Tryggir skipulagid adgengi allra ad
adladandi og 6ll megin verslun- og pjénusta er i neerpjonustu?
midbaenum. Tryggir skipulagid umferdardryggi 6had
e  BUI0 er vel ad 6llum samgdngumatum og gatnakerfi ferdamata?
verdi 6ruggt og pjoni vel baedi akandi, hjélandi og Styrkir og eflir skipulagi® midbae
gangandi vegfarendum. Husavikur?
e Opin svaedi bjoda upp a margvislega hreyfingu og Tekur stefnan tillit til styrkleika og
Gtivist. stadaranda Husavikur?
Landsskipulagsstefna 2024-2038
Vt?rnfjarsvaeél ° §k|pu|§g stuélllga vernd.un’og varévels!u ) Hefur stefnan ahrif 4 verndarsvadi?
Natturu- og liffreedilegrar fjdlbreytni, sérsteedrar nattiru- og R
menningarminjar menningarminja. Hefur.stefnarll ghrrl)fanatturu- 0g
Jardmyndanir L6g um menningarminjar nr. 80/2012 menningarminjar:
Natttruverndarldg nr. 60/2013

5.2  Valkostir

I umhverfismatinu ber ad fjalla um pa valkosti sem til greina koma og meta likleg umhverfisahrif peirra.

Bornir eru saman eftirfarandi valkostir.

Stefna i endurskodudu deiliskipulag: Gert er rad fyrir péttingu byggdar og fjdlgun I6da i ibudarbyggd.
ibtdum & nyjum 168um fjdlga um allt ad 56 i einbylishtisum, parhtisum, radhtsum og fjélbylishdsum. Heimilt
er ad fjdlga ibudum i pegar byggdum einbylishisum um allt ad 10. Leitast er vid ad tryggja heildsteett
yfirbragd og samfellu nyrrar og eldri byggdar. Unnid er med graen sveedi og leiksvaedi og skilgreindar eru
druggar umferdarleidir fyrir gangandi, hj6landi og akandi vegfarendur.

Stefna i gildandi skipulagi: ibtdarsvaedi eru fullbyggd, einbylis- og radhus asamt fjélbyli.
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5.3  Umhverfismat

Nytt deiliskipulag:

Ahrif & land og landslag eru metin 6veruleg/jakveed. Ahrif af péttingu byggdar og fjdlgun ibida & pegar
byggdu sveedi hefur i for med sér breytta asynd og yfirbragd beejarins. Byggd verdur péttari og
byggdamynstur heildsteedara. Byggingarskilmalar fyrir ny og pegar byggd hus eru unnir & grundvelli
yfirbragds nuverandi byggdarinnar og gefa heefilegt svigrum til jakvaedra breytinga. Markmidid er
hagkvaemari landnyting, par sem vegir, veitur og helstu innvidir eru pegar til stadar og ekki parf ad raska
nyju landi annars stadar til uppbyggingar.

Anrif & nattarufar eru metin 6veruleg. Grodur kemur til med ad raskast vid uppbyggingu mannvirkja, vega
0g veitna. Svaedid er innan péttbylis og pvi edlilegt ad pad byggist upp. EKki er verid ad raska mikilveegum
vistgeroum.

Ahrif & loftslagsmal eru metin 6veruleg/jakveed. Kolefni kemur til med ad losna vid rask vegna
framkveemda en svaedid verdur aftur graett upp med tilheyrandi bindingu i grodri. Umferd kemur til med ad
aukast med fjélgun ibla og péttingu byggdar. Gera ma rad fyrir auknum Utblaestri fra umferd, en ad hdn
fari smdm saman minnkandi eftir pvi sem farartaekjum fjolgar sem nyta umhverfisveena orkugjafa.
Stadsetning ibudarbyggdar er i naleegd vio helstu pjonustu beejarins og hvetur pad til vistvaenna
samgongumata, s.s. géngu og hjélreida.

Ahrif & heilneemt umhverfi eru metin 6veruleg. Ekki er talin haetta & mengun vegna breytingarinnar ef farid
er eftir videigandi 16gum og reglugerdum er lGta ad fraveitu, skolpi og vatnsvernd. Ekki er talid liklegt ad
umfang og edli uppbyggingarinnar hafi ahrif &4 vatnshlot umfram pad alag sem pegar er til stadar. HIjod
kemur til med ad aukast med aukinni umferad.

Anrif & samfélag eru metin jakvaed. Med péttingu ibudarbyggdar fjdlgar ibaum i péttbylinu og studlad er
ad hagkveemara rekstrarumhverfi fyrir vegi, veitur og pjonustu sveitarfélagsins par sem verid er ad byggja
upp i nalaegd vid naverandi kerfi. Tekjustofn sveitarfélagsins eykst med auknum ibdafjélda. Verid er ad fjolga
husnaediskostum med fjdlbreyttum tegundum ibuda svo sem flestir geti fundid husnaedi vid sitt haefi innan
svaedisins. Taekifaeri skapast fyrir blomlegt og fjélbreytt mannlif og verid er ad styrkja samkeppnishaefni
baejarins og Husavik enn frekar sem adladandi busetukost.

Ahrif & verndarsvaedi eru metin dveruleg. Unnin var uppfeersla & eldri fornleifaskraningu fyrir sveedio
haustid 2024. Nokkrar fornleifar baettust vid fyrri skraningu en engar peirra eru i haettu eda synilegar vegna
seinni tima uppbyggingar. Grafa parf konnunarskurd vid Gardarsbraut fyrir byggingu.

Eldra deiliskipulag:

Anrif & land og landslag eru metin 6veruleg. Svaedid er fullbyggt og engar framkveemdir fyrirhugadar og pvi
engin ahrif & yfirbragd og asynd svadis.

Anrif & nattarufar eru metin Gveruleg/jakveed. Engar framkveemdir fyrirhugadar og grodur og vistkerfi
verdur afram til stadar.

Ahrif & loftslagsmal eru metin 6veruleg. Umferd um sveedid helst dbreytt. £tla ma ad smam saman dragi
ar losun grodurhusalofttegunda eftir pvi sem farateekjum fjdlgar sem nyta umhverfisvaena orkugjafa.

28 EFLA VERKFRADISTOFA



GREINARGERD MED DEILISKIPULAGI

Ahrif & heilneemt umhverfi eru metin éveruleg. Ekki er haetta & mengun, gengid hefur verid fra fraveitu-
malum & videigandi hatt. HIj6d berst fra ndverandi umferd en engin breyting a pvi.

Anrif & samfélag eru metin 6veruleg. Engin uppbygging fyrirhugud. ibdafjoldi og ibtdafjoldi & sveedinu helst
Obreyttur. Inn & milli bygginga eru stor 6byggd graen sveedi.

Ahrif & verndarsvaedi eru metin Gveruleg. Unnin var uppfeersla & eldri fornleifaskraningu fyrir sveedid
haustid 2024. Nokkrar fornleifar baettust vid fyrri skraningu en engar peirra eru i haettu eda synilegar vegna
seinni tima uppbyggingar.

5.4 Nidurstada

Deiliskipulagid er i samraemi vid helstu &herslur, stefnur og markmid sem sett eru fram i adalskipulagi
Nordurpings og vid nyja Landsskipulagsstefnu. Verid er ad tryggja ad land og innvidir sveitarfélagsins séu
vel nyttir og studla ad sjalfbeerum og hagsteedum rekstrarskilyrdum fyrir sveitarfélagid. Vannytt kjarnasveedi
er skipulagt til ad pétta byggo og fjdlga ibidum. Sveedio er vel stadsett til pess ad haegt sé ad nyta sjalfbaera
0g vistveena samgongumata og ahersla 16gd & godar og 6ruggar gotur og stiga til og fra svaedinu. Ahersla er
einnig 1690 & ad skapa adladandi umhverfi fyrir ibGa par sem hvatt er til Gtivistar & opnum og graenum
svaedum. Obyggd svaedi byggjast upp og vid pad skapast heildstaedara yfirbragd innan skipulagsreitsins. Sett
eru akveedi sem mida ad vandadri honnun og fragangi umhverfis, sem m.a. takmarka neikveed ahrif
skuggavarps. Tekid er mid af naverandi byggd og samraemis geett milli pegar byggdra 16da og nybygginga.

Sveitarfélagio er hlynnt deiliskipulagstillogunni og telur ad med henni sé haegt ad efla samkeppnishaefni
beejarins, studla ad hagkveemri nytingu innvida og skapa adladandi umhverfi sem gerir busetu & Husavik
eftirsoknarverda.
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6 KYNNING OG SAMRAD
Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 41. gr skipulagslaga.
6.1  Skipulagslysing

Skipulagslysing var auglyst sumarid 2024. Umsagnir barust fra: Skipulagsstofnun, Vegagerdinni,
Minjastofnun islands, Vedurstofu islands. Eftir pvi sem vid & hefur verid tekid tillit til peirra umsagna,
abendinga og athugasemda sem barust.

6.2  Kynning tillégu a vinnslustigi

Kynning tillogu & vinnslustigi for fram & opnum ibuafundi i Borgarholsskéla & Husavik pann 21. jantar 2025.
Einnig var opid fyrir umsagnir i skipulagsgatt fra 23. jantar-13. febrtar 2025.

6.3  Auglysing tillogu

A auglysingartima deiliskipulagstilldgunnar verdur almenningi og umsagnaradilum afram gefinn kostur & ad
koma sjénarmidi sinu a framfeaeri med abendingum og athugasemdum sem skila parf med rafr&enum haetti
inn & skipulagsgéatt Skipulagsstofnunar skipulagsgatt.is.

6.4 Umsagnaradilar

Oskad verdur eftir umsognum fra I6gbundnum umsagnaradilum og eftir atvikum verdur leitad eftir
umsoégnum annarra adila, par a medal innan stjornsyslu Nordurpings.

e Skipulagsstofnun

e Umhverfis- og orkustofnun

e Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra
e Vegagerdin

e Minjastofnun islands

e Vedurstofa islands

e Orkuveita Husavikur

e Rarik

e Landsnetkynning og samrad
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