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Deiliskipulag petta er unnid af Arnhildi Palmadéttur arkitekt FAI { samradi vid skipulags- og
byggingarnefnd og beaejarstjorn Nordurpings.

Tillaga ad deiliskipulagi verslunar- og pjénustusvaedis i midbae Hasavikur - Budarvollur var auglyst
skv. 41.gr. skipulagslaga nr. 123/2010

bann

Frestur til ad skila inn athugasemdum var til og med

Deiliskipulag verslunar- og pjénustusvaedis i midbae Husavikur - Budarvollur var sampykkt i
skipulags-, og byggingarnefnd

pann og i baejarstjérn Nordurpings pann

Tillagan var tekin til endanlegar afgreidslu i beejarstjérn pann

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B - deild Stjérnartidinda pann

Fyrir hdnd Nordupings.
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1.0

1.1
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INNGANGUR

TILDROG SKIPULAGSVINNUNAR

Baejarstjorn Nordurpings hefur akvedid ad lata vinna tilldgu ad nyju deiliskipulagi fyrir
reitinn Budarvelli sem stadsettur er i midbae Husavikur. Tillagan er unnin & grundvelli
Adalskipulags Nordurpings 2009-2029. Ekki er i gildi heilsteett deiliskipulag yfir

sveedid. Svaedid er hluti af midbaejarsveedi Husavikur, merkt M1 (sveedi 6) & uppdrattum
greinargerdar sem fylgir adalskipulaginu og kallast par Oskjureitur. Svaedid tengir nordur-
og sudurhluta beejarins en er pé i jadri ndverandi midbaejar og pess sveedis er ferdamenn
og ibuar seekja mest. Svaedid er pannig i hjarta baejarins en neer ekki i niverandi mynd ad
sinna hlutverki sinu sem lifandi midbaejarsvaedi ad fullu. imynd svaedisins er sundurlaus
og skortir stadaranda. Umferd og bilastaedi & svaedinu er ad hluta til 6skipuldgd, svaedid
er einnig i naleegd vio skridgard baejarins &an pess pd ad hafa sterka tengingu vid hann.

Af pessum &steedum var talinn rik porf & ad skipuleggja og skilgreina svaedid pannig ad
uppbygging par geeti hafist.

GOGN SKIPULAGSAZTLUNAR
Deiliskipulag petta er sett fram i formi greinargerdar, skipulagsskilmala og

deilskipulagsuppdrattar nr. 01 i kvardanum 1:1000 auk skyringarmynda nr. 02

STEFNUMORKUN | ADALSKIPULAG!

Eftirfarandi umfjéllun er um svaedid i gildandi adalskipulagi:

“ A midsvaedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir verslunar- og pjénustustarfsemi og
stjérnsyslu sem pjénar heilu landsveedi, péttbylisstad eda fleiri en einu baejarhverfi, s.s.
verslunum, skrifstofum, pjénustustofnunum, veitinga- og gistihdsum, menningarstofnunum
og hreinlegum idnadi. Par sem adstaedur leyfa mé & midsveedum gera rad fyrir

ibudarhisnzedi, sérstaklega 4 efri haedum bygginga”. (Ur kafla 24.3.5 i greinargerd.)

Einnig eru i skipulagsakvaedum tekid fram ad breytingar & niverandi hisnaedi og
nybyggingar eru heimilar, sem falla ad hlutverki sveedisins sem meginkjarna Nordurpings.
Nyrri verslun og pjénustu verdi beint & petta svaedi. ltarlegar er fiallad um stefnu og
skipulagsramma midbaejarsveeda i greinargerd med skipulaginu i kafla 25 og er par
sérstaklega fjallad um svaedid, merkt sem svaedi 6: Oskjureitur. Skipulag sem synt er

i greinargerdinni er par til skyringar en er ekki bindandi. Tekid verdur mid af peim
markmidum og aherslum sem settar eru fram i pessum kafla vid gerd deiliskipulagsins.
Tillagan er unnin & grundvelli gildandi Adalskipulags Nordurpings og tekur mid af

stefnumdtun beejarstjérnar. Hisakdnnun hefur verid unnin samhlida deiliskipulagsvinnunni.
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SKIPULAGSSVADI

AFMORKUN

Sveedid er um 1,3 ha ad steerd og afmarkast af Gardarsbraut i nordri og austri, Argétu

i sudri og Stangarbakka i vestri. Svaedid er mikilveeg tenging nordur- og sudurbaejar
Husavikur og er hluti af midbaejarsveedinu. Sveedid tengist skridgardi baejarins sem er
vinseelt Utivistarsvaedi en par rennur &in Budara. Gongustigar liggja medfram anni ad
Botnsvatni sem er austan baejarins en i kringum pad liggur vinsael génguleid sem tengist

60rum stigakerfum & svaedinu.

GATNAKERFI OG SAMGONGUR

Gatan Gardarsbraut liggur i gegnum sveedid. Fréa sudurbaenum og ad gatnamdtum vid
Midgard pjénar hin ad téluverdum hluta umferd dr sudurhluta baejarins ad skélum og
midbae. Milli gatnamdtanna vid Midgard og ad gatnamdtum vid pjédveg 85 er hin ad
mestu tenging vid pjédveginn sem er stofnvegur og steersta umferdareedin i gegnum
baeinn. bar er téluverd umferd, sérstaklega yfir sumartimann. Umferd og bilasteedi &

sveedinu eru 6skipuldgd en gangstéttar eru medfram Gardarsbraut.

EIGNARHALD A LANDI
Landio er i eigu Nordurpings.

FORNLEIFAR OG MENNINGARMINJAR

Fornleifar hafa verid skrddar innan péttbylissveedis Husavikur i skraningarkerfi
Fornleifastofnunar islands. Allar skrédar fornleifar eru syndar & pemakorti sem fylgir
adalskipulagi Nordurpings. Svaedid hefur rika ségu verslunar sem hofst & dndverdri 17.
old pegar oll verslun & Husavik for par fram auk brennisteinshreinsunar og annars idnadar.
Uppskipun var pa ur Budaréargili og af bakkanum nedan dr fjéru. | kringum 1900 féru
umsvif verslunar hins nystofnada Kaupfélags vaxandi, en pad var stadsett nordar i beenum
med alla sina starfsemi og um 1960 voru eingdngu minni verslanir & svaedinu og hefur

litil préun ordid par. A svaedinu eru 3 byggingar sem reistar voru fyrir 1918 og skal pvi
leita &lits Minjastofnunar [slands ef 4formad er ad breyta, flytja eda rifa paer. Einnig er &
svaedinu samkomuhus beejarins byggt 1928 en pad hefur sterkt menningarségulegt gildi
fyrir samfélagid med tengingar baedi vio leiklistar-, tonlistar- og ipréttastarf beejarins. Ad

svaedinu liggur gatan Asgardsvegur en gert er rad fyrir hverfisverndun hennar i adalskipulag

bar sem hdn er talin heildstaeed gomul byggd medfram Budard. Fornminjar eru skréddar &
svaedinu og ma par nefna til deemis myllu er stadsett var nedst i Argili & bokkum Badarar,
kot og utihus auk pess sem merktar eru inn byggingar sem stédu & svaedinu en eru nu

horfnar. Husakdnnun var unnin samhlida gerd deiliskipulagsins.
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VEITUR OG ADRAR LAGNIR
Spennistdd er stadsett i Argili undir bri & Mararbraut. Gera parf rad fyrir akomu ad henni

medfram nyjum farvegi Budarar fra akvegi um Sudurfjoru.

SKIPULAGSTILLAGAN

MARKMID DEILISKIPULAGS OG MEGININNTAK

Meginmarkmid skipulagsins er ad sveedid, sem er i hjarta baejarins nai ad sinna hlutverki
sinu sem lifandi midbaejarsvaedi og efli pannig allan midbae Husavikur med pvi ad auka
fidlbreytileika og frambod & afpreyingu og Gtisveedum fyrir ibla og gesti. Til ad na pessu

fram eru helstu markmid skipulagsins ad:

a. auka fjélda minna verslunar- og pjénustuhisnaedis sem skapar aukin taekifeeri

fyrir einyrkja og litlar verslanir.

b. pétta byggd med nyjum l60um fyrir blandada byggd med minni gerd

ibudarhisneaedis midsveedis sem ytir undir mannlif i midbaenum.

c. Afmarka og skilgreina ny skjolgéd graen sveedi auk gongu- og hjélastiga til
a0 skapa betri tengingar milli baejarhluta og vid Utivistarsveedi eins og

Skridgard, Botnsvatn, sudurfjoru og hafnarsveedid.

YFIRBRAGD BYGGINGA, BYGGINGARMAGN OG BILASTADI

Gert er rad fyrir lagreistum byggingum sem falla ad ndverandi byggd. Nybyggingar

beri svipbragd af pakkhtsum sem adur stédu & sveedinu. Skipulagid midar ad samfelldri
gétumynd vid Gardarsbraut en medfram Argili eru byggingar leegri til ad skapa ramma um
sOlrikt midsvaedi sem tengir saman midbae og skridgard en par er midad vid ad umferd
gangandi og akandi fari saman & svokolludu samrymi sem getur vid sérstok teekifeeri nyst
fyrir uppékomur og vidburdi til deemis i tengslum vid samkomuhusid. Byggingarmagn og
fioldi bilasteeda koma fram & skipulagsuppdreetti. Midad er vid 1 bilasteedi & ibud. Gert
er rad fyrir bilastaeedum fatladra vio samkomuhus Gert er rad fyrir ad vid samkomur og
steerri vidburdi muni almenningur ad mestu leiti nyta sér bilastaedi vid Borgarhdlsskéla og

Ketilsbraut.
LOPIR OG KVABIR

A skipulagssveedinu voru 9 168ir. [ skipulagi pessu er gert rad fyrir ad tveer peirra staekki
en ad prjar 163ir &8 midsvaedi minnki sem nemur kvéd sem var & vidkomandi [60um vegna
umferdar og skrad er & eldri [68asamninga. [ skipulaginu er einni 168 beett vid medfram

argili.



Nr. Notkun: Steerd:

1. LOD FYRIR IBUDARHUSNADI 479,0 m?
(Steerd 40ur 948 m?)
Nuverandi bygging: 349 m?
L6d er fullbyggd

2. NY LOB FYRIR BUPARHUSNADI OG 309,8 m?
VERSLUN- OG pJONUSTUHUSNADBI
Gert er rad fyrir bilasteedum fyrir hisid 4 svaedi merkt 11.
Leyfilegt er ad byggja 2 haeda his med rispaki i anda
pakkhusa sem voru 4dur & svaedinu. Verslun- og eda pjénusta & jaroheed,
ibuodir & 2. heed.
Heed husa: 2 haedir og ris auk kjallara.
pakform: Frjalst.
Nytingarhlutfall ofanjardar: 1,3

3. LOD FYRIR MENNINGARHUS 864,9 m?
(Steerd 40ur 600 m?)
| samraemi vid hisakdnnun fyrir svaedid er gert rad fyrir pvi ad gamla
samkomuhusid standi 4fram. Gera aetti 6hada Uttekt & burdarkerfi hissins i
tengslum vid breytingar eda nyjar framkvaemdir. Nyr byggingarreitur er & sému 169
og gamla samkomuhusid, kvod eru um inndrétt & hluta byggingarreitsins
Haed husa: 2 haedir auk kjallara.
Pakform: Frialst.
Nytingarhlutfall ofanjardar: 1,2
Nuverandi bygging: 390,2 m2

4. LOD FYRIR VERSLUNAR- OG PJONUSTUHUSNADI 721,2 m?
AUK IBUPA.

Byggingar verdi med uppbroti i paki og Utveggjum

b. e ekki langir samfelldir fletir veggja. Utlit bygginga skal visa i skemmur

og pakkhis sem &dur stédu & sveedinu. Verslun- og eda pjonusta er & jardhaed en
ibudir & 2. haed. Bilasteedi eru & 160.

Haed husa: 2 haedir auk kjallara.
Pakform: Frialst.

Nytingarhlutfal ofanjardar: 1,6
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5. LOP FYRIR IBUPARHUSNADI skv. fast 259,6 m? - meelt 170,5 m?
L6d er fullbyggd

6. LOP FYRIR IBUPARHUSNADI skv. fasteignavef 83,0 m? - meelt 407,8 m?
L6d er fullbyggd

7. LOP FYRIR VERSLUNAR-, skv. fast 147,0 m?- meelt 733,1 m?
bJONUSTU- OG [BUPARHUSN 4D
L6d er fullbyggd

8. LOD FYRIR VERSLUNAR- OG bJONUSTUHUSNADI 295,0 m?
L6d er fullbyggd

9. LOP FYRIR VERSLUNAR- OG bJONUSTUHUSNAEDI 229,1m?
(Steerd 4dur: 270,2 m?)
L6d er fullbyggd

10. LOP FYRIR VERSLUNAR- OG bJONUSTUHUSNADI 844,0 m?
(Steerd 4dur: 869 m?)
L6d er fullbyggd

MANNVIRKI OG UMHVERFI

HONNUN HUSA

Adaluppdreettir sem lagdir eru fyrir skipulags- og byggingarnefnd skulu vera i samraemi
vid skilmala hverrar [63ar fyrir sig, byggingarreglugerd auk annara laga og reglugerda sem
i gildi eru. Sambyggd hds innan sému l6dar skulu teiknud af sama hénnudi og 1690 fyrir

skipulags- og byggingarnefnd sem ein heild.

BYGGINGARREITUR
Byggingarreitur synir hdmarksgrunnflot byggingar. Gerd verdur ndkveem grein fyrir steerd

og fyrirkomulagi & 16darbladi vidkomandi 16dar.

LOPIR
Lédateikningar skulu fylgja adaluppdrattum. Fragang & l6darmorkum skal framkveema i

samradi vio |6darhafa adliggjandi l6da.
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AKVEGIR OG ABKOMUR
L6g0 er dhersla & ad auka geedi sveedisins og oryggi dvarinnar umferdar i skipulaginu og

tekid mid af stefnu adalskipulags par sem eftirfarandi er tekid fram i kafla 24.2.4 Umferd:

Utfeersla gatna: Gotur verdi Utfeerdar pannig ad paer pjoni 6llum fararmatum, p.m.t. akandi,
gangandi, hjélandi vegfarendum og studli ad haegri og éruggri umferd. Leitast verdi vid ad
gera gétur adladandi og skjélgddar, m.a. med grddri.

Til ad na fram pessum markmidum er lokad fyrir innkeyrslu & pjodveg 85 vid vestur enda
skipulagssveedisins. Innkeyrsla fra pjédveginum inn & svaedid er pd afram leyfileg. Markmid
bessa er ad prengja pann hluta Gardarsbrautar sem neer frd pjoédveginum ad samkomuhusi
baejarins og pannig staekka moguleika verslana og pjénustu til ad nyta sér niverandi
gangstétt fyrir Gtiveitingar og markadi enda eru pau skjélgdd og sélrik & gédum dégum.
Einnig hefur petta jakvaed ahrif & umferd gangandi vegfarenda Med pessum breytingum
geeti umferd akandi um Midgard aukist yfir midjan daginn en par er nd pegar mikil umferd
vegna tengingar vid skola og ipréttahiss og eettu ahrifin pvi ekki ad vera storveegileg. Til

ad afmarka sveedio og haegari umferd er pessi hluti Gardarsbrautar med 6dru yfirbordsefni.

GONGU- OG HJOLASTIGAR

Nuverandi géngustigar sem tengjast svaedinu liggja medfram Budaréd ad Botnsvatni sem er
austan beejarins en i kringum pad liggur vinseel génguleid sem tengist 68rum stigakerfum &
sveedinu. Nyir stigar & skipulagssveedinu tengja gonguleidir betur vid mid- og hafnarsveedi
sem fellur ad forsendum i adalskipulag par sem tekid er fram ad fjara og hafnarsvaedi verdi
adgengileg til génguferda og Utivistar. Fra hafnarsvaedi, um Argil ad Gardarsbraut eru
gongu- og hjodlastigar 3 metra breidir og pvi akfeerir ef sérstakar adstaedur krefjast pess

auk pess sem haegt er ad skipta peim upp med merkingum fyrir gangandi annarsvegar og

hjolandi hinsvegar.

HLJOBVIST
Tryggja skal hljédvist allra bygginga pannig ad dkvaedi um vidmidunargildi i
byggingarreglugerd sé fullneegt. Sérstaklega skal huga ad hljédvist milli verslunar- og

bjonustusvaedis og ibuda.

LYSING
Vandad skal til allarar lysingar & sveedinu med heildarsvip i huga, taka skal sérstakt tillit til

ibuda & efri haeedum vid honnun lysingar & svaedinu.

FRAGANGUR ALMENNINGSRYMA

Gera skal grein fyrir endanlegum fragangi greenna sveedi og 160a & sérstokum
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|68dauppdreetti. Leitast skal vid ad hafa allan frdagang og efnisval vandadan.
ALMENNIR SKIPULAGSSKILMALAR

MAZLI- OG HADARBLOD

Meeli- og haedarbléd skal vinna & grundvelli deiliskipulagsins og i samvinnu vid Nordurping.
Haedarbl6d syni gangstéttarhaedir og gétuhaedir vid [6darmork, einnig haedartolur fyrir
golthaed pess hluta hiss sem snyr ad gotu. Haedarbldd syni ennfremur stadsetningu og
heedir & frarennslis- og vatnsldgnum svo og kvadir um inntok veitustofnana. Einnig skal

gera grein fyrir ndkvaemri stadsetningu a peim I6gnum sem liggja i gegnum svaedid.



